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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syfte ar att inom mark som ar planlagd for NATUR mojliggora for ny
bostadsbebyggelse.

For att dstadkomma en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning och for att sakerstalla att
tillkommande bebyggelse samspelar med den befintliga inom omradet finns bestammelser som
reglerar byggnadernas storlek, héjd takutformning, farg och fasadmaterial.

Planomrdadet kan antingen bestd av en storre fastighet eller delas till tva fastigheter. Da
planomradets lage och utformning forutsatter att delar av gemensamma behov sd som angéring,
parkering och dagvatten I6ses gemensamt finns bestammelser och ytor avsatta for
gemensamhetsanlaggning inom planomradet. Genom lantmaéteriforrattning avgors hur den
kommande fastighetsindelningen ska se ut. Ingen minsta fastighetsstorlek har bestamts inom
planomradet, daremot finns en bestammelse om att endast tva bostadshus far uppféras inom
anvandningsomradet. Pa detta vis tydliggors syftet att det inom planomradet kan vara méjligt
med en fastighet innehdllande tva bostadshus alternativt tva fastigheter med ett bostadshus pa
vardera fastigheten.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomrdadet ar centralt belaget i Bjornrike, strax séder om omradet finns befintliga skidbackar
och liftar.

Planomrddet omfattar cirka 2700 m2. Omradet ar i privat 4go men ingar i en
gemensamhetsanlaggning. Omradet ar idag obebyggt och bestar av gles skogbekladd mark. |
direkt anslutning i 6st och séder finns befintlig fritidshusbebyggelse och i vaster gar en skidled
som ar en del av anlaggningens transportsystem for att ta sig till och fran liftar och backar pa ett
smidigt satt.
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Figur 1 Omradets lokalisering visas med gul markering

Planfdrslag

Planforslagets huvuddrag syftar till att mojliggora upp till tvd nya bostadshus innehéllande 4
lagenheter vardera inom omradet. Tillrackliga utrymmen for parkering och dagvatten har
sakerstallts i planforslaget. FOr att sakerstalla gemensamma behov och fortsatt god
kommunikation till skidled fran befintlig bebyggelse finns méjlighet att réra sig via Naturmarken i
befintlig plan mellan planomradet och intilliggande bebyggelse.

Allman plats
Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B - Bostader
Kvartersmark

B Bostader

B - Bostader

| anvandningen ingar saval bostad i form av saval permanentboende som fritidshus och olika
typer av kategoriboenden, som exempelvis personalboende foér skidanlaggningens personal.
Inom anvandningen ingdr dven bostadskomplement. Inom omrdade betecknat med B far aven
fastigheter uthyras eller upplatas for kortare eller langre tid, i enlighet med 6vrig lagstiftning.



O, O, - Tillfallig vistelse, ej hotell

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig karaktar.
Det ar tillatet att i begransad omfattning hyra ut sangar eller enstaka rum inom anvandningen
Bostader. Omfattningen far dock inte vara sadan att anvandningen far en ny inriktning.

Bestammelsen Tillfallig vistelse - ej hotell, syftar till att komplettera markanvandningen Bostader
och mojliggdra uthyrning av bostader inom planomradet.

Anvandningen preciseras till att ej tillata hotell. En preciserad anvandningsbestammelse ger
mindre utrymme for tolkning an da anvandningen inte preciseras. En precisering innebar att
planen blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamal som avses for
omradet. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora for att en byggnad ska kunna nyttjas for
fritids- och/eller permanentboende samt uthyrning utan andring av detaljplanen.

Den huvudsakliga anvandningen ar Bostader och byggratterna som kombineras med
bestammelsen O - Tillfallig vistelse - ej hotell, ar utformade for att kunna uppfylla krav pa bland
annat ytor for parkering for bostader. Hotellverksamhet staller andra krav och har en annan
omgivningspaverkan och tillats inte inom dessa omraden. Eventuella tillkommande krav for
tillfallig vistelse prévas i samband med bygglov.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag da planen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehdller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer en lista pa bestdammelser och deras motiv

Regleringar av kvartersmark
Utnyttjandegrad

Gemensamt motiv for regleringarna av exploateringsgrad ar att sakerstalla att omfattningen av
exploateringen forhaller sig till och samspelar med den befintliga bebyggelsen. Regleringarna ar
aven till for att skapa en enhetlig karaktar av bebyggelsen i omradet och att tillrackliga ytor ska
finnas for friytor och tomtplatser.

e1- Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? per bostadshus

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att reglera storleken pa bostadshusen inom planomradet.
Byggrattens storlek har satts i forhallande till bade storlek pa fastigheter och byggratter i
intilliggande detaljplaner.

e2-Storsta byggnadsarea ar 180m2 inom anvandningsomradet.

Motiv: Syftet med bestémmelsen &r att reglera den totala storleken pa byggnationen inom
planomradet. Regleringen kombineras med bestdmmelse om antal bostadshus inom omradet
och storleken pa dessa. Byggrattens storlek har satts i férhallande till bade storlek pa fastigheter
och byggratter i intilliggande detaljplaner.



es - Storsta byggnadsarea ar 60m?2.
Motiv: Syftet med bestammelsen ar att reglera lamplig storlek pa sopbod inom planomradet.

f1- Byggnad ska i huvudsak uppféras med trafasad. Fasaden ska malas i mérk och méattad kulor.
Motiv: Syftet med bestémmelsen ar att skapa en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning
inom omradet. Regleringen sker med stdd i PBL 2 kap 68, att bebyggelse ska utformas med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

f2- Tak ska utféras som sadeltak.

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning
inom omradet. Regleringen sker med stdd i PBL 2 kap 68, att bebyggelse ska utformas med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

fs — Tak ska uppféras i icke reflekterande material.

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en enhetlig karaktar av byggnadernas utformning
inom omradet. Regleringen sker med stdd i PBL 2 kap 68, att bebyggelse ska utformas med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

f »-Endast tva bostadshus far uppforas inom anvandningsomradet
Motiv: Syftet med bestémmelsen &r att sakerstalla att omradet inte bebyggs med flera
bostadshus.

Takvinkel

01— Minsta takvinkel &r 15 grader.

Motiv: Regleras tillsammans med nockhdjd for att sakerstalla en enhetlig karaktar for
bebyggelsens takutformning inom omrdadet. Regleringen sker med stdd i PBL 2 kap 68, att
bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1- Hogsta nockhdjd ar <i kartan angivet> meter (RH 2000).
Motiv: Regleringen syftar till att sakerstalla en enhetlig h6jd inom planomradet med hansyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2 kap 86.

h2- Hogsta nockhdjd ar 4,5 m
Motiv: Regleringen syftar till att byggnad inom omradet inte uppfors till en hogre hojd an 4,5m.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter

v1- Hégst 4 lagenheter per bostadshus.
Motiv: Syftet ar att inte medge storre flerbostadshus da karaktaren for omkringliggande
bebyggelse ar en- och tvabostadshus.

Placering

p1- Byggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans.
Motiv: Syftar till att skapa en byggnadsfri zon mellan fastigheter och allman plats. Detta
sakerstaller tillrackliga avstand ur trafiksakerhets- och brandskyddsperspektiv.

Markreservat

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Motiv: Sakerstaller ett omrade for kommunala vatten- och avloppsledningar som betjanar fler
fastigheter.



g1 — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning
Motiv: Sakerstaller omrade for gemensamma anlaggningar sa som infartsvag,
dagvattenhantering, parkering, avfallshantering, férrdd och liknande inom kvartersmark.

g2- Gemensamhetsanlaggning for dagvatten
Motiv: Sakerstaller omrade for gemensamma anlaggning for dagvatten inom kvartersmark.

Begransning av markens utnyttjande

....... Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Marken behover for att sakerstalla ytor for vag, parkering och bevarande av utsikt vara
byggnadsfri. En del av omradena sammanfaller med u-omraden.

Strandskydd

a1- Strandskyddet ar upphavt.

Motiv: Strandskyddet havs inom kvartersmark, B med hanvisning till 7 kap 188c punkt 5, att
omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

Konsekvenser av nybyggnation

Visuell paverkan

Planforslag
Planforslaget innebar en fortatning i ett befintligt exploaterat omrade. Fértatningen sker genom
att ett mindre naturomrade planlaggs for bostadsandamal.

Konsekvenser

Ur ett storre perspektiv beddmer kommunen inte att den tillkommande bebyggelsen innebar att
omradets visuella uttryck eller landskapsbilden som helhet forédndras. For de fastigheter som
ligger i direkt anslutning till planomradet kommer planldggningen innebéara en forandring
gentemot nuvarande forhallanden. Den obebyggda naturmarken kommer ersattas med
bostadsbebyggelse och tillhérande vag och parkering.

For att bade fortydliga och férenkla prévningen av hojden pa den tillkommande
bostadsbebyggelsen i samband med bygglov har bestammelse om hdgsta nockhéjd i meter (RH
2000) anvants. Bestammelsen medfor i praktiken att omradets utformning avseende hojd pa
bebyggelse blir mer forutsagbart i forhallande till schakt och fyll. Det innebar att hdjden mats
fran Rikets hojdsystem och att respektive hdgsta nockhojd forenklat avser antal meter éver
havet. H6jdsattningen motsvarar ungefar 8,5 meters nockhdjd.
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Figur 2 Exempel pa reglering med nockhéjd med fast héjd i RH2000, jémfért med nockhéjd i férhdllande till

medelmarkniva.

Bestammelse om placering minst 4,5 meter fran fastighetsgrans tillsammans med punktprickat
omrade som inte far bebyggas gor att mellanrum mellan de tillkommande husen skapas. Detta
sakerstaller bevarande av del av utsikt fran den bakomliggande bebyggelsen.

Figur 3 Illustrerad vy éver den tillkommande bebyggelsen sett frdn befintlig bebyggelse i dster. Orange linje visar
planomrddes gréns.



Figur 4 Figur 5 lllustrerad vy 6ver den tillkommande bebyggelsen sett fran sydést. Orange linje visar
planomradesgrdns.
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Figur 6 lllustration av mojlig bebyggelse (orange rektanglar) och placering av avfallshantering (bla rektangel)

samt parkeringar och infart (gratt) inom planomradet.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Detaljplanen bestar av fastigheterna del av Vemdalens kyrkby 43:283 samt del av Vemdalens
Kyrkby 43:355.

Planforslaget innebar att det inom planomradet kan styckas av och bildas nya fastigheter for
bostadsandamal samt teknisk anlaggning. Detta kraver en lantmateriférrattning vid ett

plangenomférande.
7 7 F
s
/| /
i |I'r | I |I
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Figur 7 Vemdalens kyrkby 43:283, Vemdalens kyrkby 43:355 inom planomradet

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggor att fastigheter for bostadsandamal kan styckas av fran fastigheterna
Vemdalens kyrkby 43:283 samt Vemdalens Kyrkby 43:355.
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| géllande detaljplaner ar omradet planlagt som Natur. | det nya planforslaget planldggs omradet
som kvartersmark for bostadsandamal. Hantering av detta avseende ersattningsfragor, eventuell
fastighetsindelning och inrattande av gemensamhetsanlaggning far hanteras vid kommande
lantmateriférrattning.

Rattigheter
Ledningsratt
Inom omradet finns inga ledningsratter.

Servitut

Forutsattningar
Inom omradet finns tre avtalsservitut for elledningar och kraftledningar, 2361IM-10/1844.1, 23-
IM2-89/5660.1 samt 23-IM2-89/5662.1 som tillhér Bergs Tingslags Elektriska AB.

Inom omradet finns dven ett officialservitut, 361-91/5.1, tillhérande Vemdalens Kyrkby GA:11
Bjornrike samfallighetsforening. Servitutet galler for utrymme fér vatten och avloppsledningar.
Servitutet har samma lage som de kommunala ledningarna i omradet for vatten och avlopp.

/ ff E{7///// 7 Ifz{g “]'III:,-“; .
/i / / / Wl
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Figur 8 Avtalsservitut och officialservitut inom omradet

Konsekvenser
Kraftledningen inom IM2-89/5660.1 samt 23-IM2-89/5662.1 finns idag inte kvar. Genomfdérandet
av denna ledningsdragning ar heller inte mojlig att genomfora utifran de forrattningar som gjorts
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i omradet. Servitutet bor saledes upphavas. Omradet dar 23611M-10/1844.1 ligger kommer delvis
korsas av en infart. Ett plangenomférande bedéms inte paverka atkomsten for ledningsagaren.

Vatten- och avloppsledningar som gar inom 361-91/5.1 &r kommunala, varpa servitutet bor
upphévas. Ett plangenomférande beddéms inte paverka dtkomsten for ledningsagaren.

Kommunala vatten och avloppsledningar

Forutsattningar

Genom planomradet gar vatten- och avloppsledningar som ar en del av vatten- och
avloppsforsoérjningen av intilliggande fastigheter. Kommunen har inte ledningsratt for
ledningarna.

Planforslag
Ledningarna passerar genom kvartersmark. | plankartan har omradet belagts med
egenskapsbestammelse u;.

Konsekvenser
Ett plangenomférande paverkar inte atkomsten for ledningsagaren.

Gemensamhetsanlaggningar

Forutsattningar
| och kring planomradet finns det gemensamhetsanlaggning ga:11 som hanterar vagar och natur.

Planforslag
Planforslaget innebar att Naturmark som idag ingar i ga:11 planlaggs som kvartersmark for
bostadsandamal.

Ny infart och parkering anlaggs av exploatérerna och en ny gemensamhetsanlaggning kan
skapas for dessa.

Konsekvenser

Ett plangenomférande innebar att ytterligare tomter tillskapas i liftnara lage i Bjérnrike och kan
anslutas till ga:11. Aven en mindre gemensamhetsanlaggning for de tillkommande fastigheterna
inom planomradet kan bildas for hantering av parkering, vag, avfallshantering och dagvatten. Ett
alternativ till att inratta en ny gemensamhetsanlaggning ar att I1dta dessa omraden forvaltas av
ga:11, som da behdéver omprévas. Konsekvensen for ga:11 bedéms bli liten.

Gemensamhetsanlaggningar som bildas/ombildas vid ett plangenomférande bekostas av
exploatdrerna.

13
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Figur 9 Omrdden (grént markerat omrdde) som omfattas av ga :11

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Forutsattningar

Planomradet ligger delvis inom och i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Genom planomradets sydostra del gar i dag vatten- och avloppsledningar som
servar fastigheterna Vemdalens kyrkby 43:288-43:890 med flera.
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Figur 10 Utbredning kommunalt verksamhetsomrdde fér vatten och spillvatten, grént omrade.

Planforslag

Planforslaget innebar att de nya fastigheterna kan bildas inom omradet och ska anslutas till det

kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.
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Anslutning av vatten och avlopp till planomrddet frdan sydvist, bild fran va-utredningen.

Konsekvenser

Forslaget innebér att det inom omradet behover byggas ny infrastruktur for vatten och avlopp.
Vatten och Miljéresurs har gjort en utredning for hur planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningsnatet. Utredningen redovisas i sin helhet som en bilaga till planen.

Dagvatten

Planférslag

Planforslaget innebar att nya hus och hardgjorda ytor tillkommer inom planomradet. En
dagvattenutredning har gjorts for att sakerstalla en god hantering av dagvatten inom
planomradet.

| delomrade A1 har en erforderlig fordréjningsvolym pad 7,7m3 (vatvolym) beraknats. For detta
foreslas ett svackdike med underliggande krossmagasin eller liknande inom omradet for
bostader i vastra delen av AT.

| delomrade A2 har en erforderlig fordrojningsvolym pa 12m3 (vatvolym) beréknats. For detta
foreslas ett underjordiskt magasin som kan samordnas med ytorna for vag och parkering.
Beroende av slutgiltig hojdsattning kan det bli aktuellt med en uppdelning av
fordrojningsvolymen inom A2.

For A2 kan det komma att kravas att volymen fordelas i tva lagen A2 beddms relativt homogent
sett till markanvandningen och det bedéms darfor ga att utfora en procentuell férdelning av
volymen nadr man vet ytterligare detaljer avseende hojdsattningen inom det delomradet.

Utanfor planomradet redovisas i dagvattenutredningen att en dikesanvisning kan goras inom
befintlig naturmark for att leda bort ansamling av vatten fran befintliga fastigheter i séder. Detta
ar ett befintligt forhallande idag och kommunen bedémer darfor inte att detta ar en atgard som
kravs for genomférandet av denna plan. For ytterligare beskrivning av hantering av dagvatten
inom omradet se vidare i bilagd dagvattenutredning.

16



Redovisning av delomrdden samt placering av fordréjningsmagasin ( gréna cirklar) fér dagvattenhantering.

Konsekvenser

Utifran genomférda berakningar och framarbetade forslag till dagvattenatgarder bedéms att en
god dagvattenhantering kan uppnas. Den erforderliga fordréjningsvolymen bedéms kunna
inrymmas i planen och de flesta fororeningsnivaer gar att reducera till nuvarande situation eller
battre.

For att minimera risken for sedimenttransport och minimera riskerna for plétsligare floden vid
kommande markarbeten foreslas att dagvattenatgarder for byggskedet upprattas. Tillfalliga
lokala sedimenteringsfallor foreslas darfor att anordnas inom planomradet.
Sedimenteringsfallorna anlaggs i strategiska lagpunkter och kombineras med férdel med de
foreslagna lagena for fordrojningsatgarderna och sedan 6verga till permanenta atgarder for
fordrojning.

Sndupplag

Ytor for att hantera snd ska finnas inom den egna fastigheten. | arbetet med en ny

detaljplan behdver kommunen sakerstélla att kommande krav pd snéhantering i samband med
bygglovsprévningen kan klaras. Inom planomradet bedéms det finnas tillrackliga ytor som kan
anvandas for snéupplag till exempel inom omrade med punktprickad mark som inte far
bebyggas.
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Figur 11 Exempel pa ytor fér snéhantering inom planomradet.

Parkering

Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att det pa tomten eller i narheten av den i skalig
utstrackning finns utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. | arbetet med en ny
detaljplan behéver kommunen sakerstélla att kommande krav pa parkeringar i samband med
bygglovsprovningen kan klaras. Kommunen far darfor i detaljplanen bestdmma krav samt
placering och utformning av parkeringsplatser.

| utformningen av detaljplanen har aktuell parkeringsnorm som aterfinns i kommunens styrande
dokument om god bebyggd miljo varit styrande. Behov av parkeringsplatser provas i samband
med bygglov mot den parkeringsnorm som galler vid tidpunkten for prévningen.
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Verksamhet Antal parkeringsplatser

Bostader upp till 25 m* boarea 1,0 platser per lagenhet
Bostader mellan 36 och 75 m” boarea 1.5 platser per lagenhet
Bostader stérre 3n 75 m* boarea 2,0 platser per ldgenhet

Tabell 1 Parkeringsnorm som varit styrande i arbetet med detaljplanen.

For all tilkommande bebyggelse ska behov av parkeringar [6sas inom kvartersmark fér
respektive fastighet. | anslutning till liften och centrumfunktioner planeras for parkeringar for
daggaster och besdkande till omradet.

Avfallshantering

Forutsattningar

Idag finns ett antal omraden med underjordsbehdllare utplacerade inom befintliga planomraden
i narheten. Forrattning om inrattande av gemensamhetsanlaggning for avfallshantering i
Bjornrike pagar.

Planforslag

Planforslaget innehdller bestammelse som sakerstaller att yta for avfallshantering kan anordnas
inom 50 meter fran bostaden om sa kravs. Ytan ar tillrackligt stor for att kunna hantera det avfall
som beddms alstras inom planomradet. Renhallningsfordon bedéms kunna angéra omradet via
infartsvag pa kvartersmark.

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebdr att en yta avsatts for avfallshantering och att en
gemensamhetsanlaggning for avfall kan skapas dar avfallshanteringen ingar.

Brandvatten

Brandvatten for slackning av brander erhalls fran tankfordon. Narmaste kommunal brandpost pa
dricksvattennatet for pafylining av tankfordon finns ca 270 meter ifran centrum av
detaljplaneomradet.

El och fiber

Forutsattningar
Omradet ansluts till befintligt el- och fibernat.

Konsekvenser

Inom planomrdadet behoéver ny infrastruktur i form av el och opto dras till de nya fastigheterna.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som féranleder flytten. Nya fastigheter ansluts efter
eget initiativ efter kontakt med natagaren.

Utbyggnad vatten och aviopp

Forutsattningar
Varje fastighet inom planomradet ansluts till kommunens vatten- och spillvattenledningsnat i
foérbindelsepunkt som i regel upprattas i fastighetsgrans.

Konsekvenser
Vatten och miljéresurs ansvarar for utbyggnationen av vatten och avloppsnatet och bekostar det
genom anslutningsavgifter.
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Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Detaljplanen mojliggor bebyggelse for bostadsandamal. Sjalva exploateringen med férvarv av
mark och de byggnationer som kravs vad galler vagar med mera kommer innebara kostnader for
exploatéren. Aven administrativa avgifter sésom bygglovsavgifter och lantméteriférrattningar
tillkommer. Intdkter genom forsaljning av fastigheter kan inbringas nar omradet ar fardigutbyggt.

Det ar positivt for kommunen att befintliga anlaggningar kan utvecklas vilket i férlangningen
attraherar ytterligare besdkare och naringsidkare till kommunen.

For Vatten och Miljéresurs AB och Harjeans nat AB innebar de tillkommande fastigheterna nya
anslutningsavgifter som berdknas tacka de kostnader som utbygganden av systemen innebar.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatdr infér planarbetet. Planavgift ar redan erlagd vid
planlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Forutsattningar
Vagar, parkering, ytor fér gemensam hantering av dagvatten och omrade for avfallshantering
foreslas skétas med gemensamhetsanlaggning.

Konsekvenser

Gemensamhetsanlaggningen Vemdalens Kyrkby ga:11 behdver som en féljd av planforslaget
omproévas och en minskning av de upplatna omradena behover ske. Enligt 40 a § anlaggnings
lagen ska agaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanlaggning betala
ersattning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en
skada. Fastighetsagaren som blir av med belastningen av en gemensamhetsanlaggning ska dven
betala ersattning for den del av vinst som uppstar nar del av gemensamhetsanlaggningen
upphavs.

Exploatdren ansdker om och bekostar avstyckning samt inrattande/omprévning av
gemensamhetsanlaggning hos lantmateriet.

Drift vatten och aviopp
Planomradet foreslas ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Drift och
underhall ska ske genom det kommunala bolaget Vatten och Miljoresurs.
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att teckna ett exploateringsavtal for denna detaljplan da allman platsmark
saknas och gemensamma fragor géllande vag, parkering dagvatten och avfall kan I6sas inom
kvartersmarken.

Tidplan

Planen planeras skickas ut pa samrad under hésten 2023 och granskning under varen 2024,
Planen beddms kunna antas under forsta halvan av 2024.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Figur 12 Befintliga planomrddesgrénser med rétt och forslag till ny deta/jp/an redowsas med orange linje.

For planomradet galler tva detaljplaner som delvis ersatts av planforslaget. | de delar av planerna
som inte ersatts fortsatter de ursprungliga planerna att galla oférandrat. Marken som tas i
ansprak i gallande planer ar planlagd for natur, med enskilt huvudmannaskap, dar
gemensamhetsanlaggning ar bildad. Ingen byggratt ersatts eller tas bort genom att gallande
detaljplaner delvis ersatts.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram da det inte beddémts nédvandigt.
Grundkarta

For omradet har Miljé-och bygg upprattat en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet
med Lantmateriets foreskrifter.
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Oversiktsplan

Omradet omfattas av en fordjupad oversiktsplan fér Vemdalen-Bjérnrike omradet antagen 2008.
Omradet bendmns som " omrade med detaljplan”. Benamningen omfattar alla omraden med
antagen detaljplan. Inom dessa pagar ett flertal fortatningar.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har uppréttats och bifogas samradshandlingen.

| planarbetet har utredningar for geoteknik, dagvatten och naturvarden utforts och legat till
grund for utformningen av detaljplanen. Kommunen goér utifran detta bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Kommunens beslut om betydande miljopaverkan bildggs detaljplanens granskningshandlingar.

Regionala planeringsunderlag
For bedomningen om markens lamplighet har flertalet underlag fran nationella myndigheter
anvands. Daribland underlag fran Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen och Naturvardsverket.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo

Forutsattningar

En enklare kontroll av skogsomradets naturvarden har genomforts hosten 2022. Inventeringen
ar ingen NVI enligt SiS standard och enbart en enklare kartlaggning av omradets betydelse for
biologisk mangfald. Den sena tiden pa aret da faltbesdk genomfdrdes gor att vissa
naturvardsarter bland marksvampar och karlvaxter kan ha missats. Det pdverkar troligtvis inte
beddmningen av naturvarde, men det blir anda bara en preliminar beddmning. D& omradet
redan ar sa paverkat av bebyggelse och vagar, samt att det ar ett sa litet omrade bedoms det
anda vara fullt tillrackligt som underlag for det fortsatta planarbetet.

Skogen inom planomradet ligger mellan tomter, stig/ skidspar och vag. Pa andra sidan sparet i
vastra delen sluttar marken ner mot skogbevuxen backdal dar Blastran rinner. Skogen utgor
delvis en skyddande rida for den befintliga bebyggelsen men ar gles. Dagvatten fran husen i
norddstra delen tas omhand av mark och vegetation i omradet. Omradet har viss betydelse for
biologisk mangfald och det finns barris som ger viss produktion av bldbar och lingon. Det &r svart
att behalla befintliga naturvarden helt och samtidigt genomféra planen. Om man bibehaller aldre
tallar dar det ar mojligt, bevarar silverved (hard, gra, tallved stdende eller liggande dod ved) kan
vissa av naturvardsarterna finnas kvar i omradet.

Naturtypen inom planomradet utgors av gles, gallrad tallskog med inslag av senvuxen gran, salg
och bjork. Stubbar fran aldre avverkning och hégstubbar med kol fran tidigare skogsbrand
forekommer. Aldre tallar inom omréadet &r cirka 150 ar. Faltskiktet bestar av husmossa,
kammossa, vaggmossa, lingon, krakbar, ljung, renlavar, mm.

Naturvarden i omradet finns framfor allt kopplat till tallkontinuitet och férekomst av skogliga
signalarter som ar typiska for aldre barrskog med langre kontinuitet; dropptaggsvamp,
vedskivlav, blagra svartspik, vedflamlav, blanksvart spiklav. Dropptaggsvamp ar en typisk art i
aldre tallskog med tunna mosskikt och lavdominerade, sandiga marker.
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Dropptaggsvamp; signalerar/ indikerar tallskog med ldng kontinuitet

De rodlistade lavarna pa gammal tallved / hégstubbar / stubbar indikerar 1ang kontinuitet av
tallskog och férekomst av hard doéd ved.
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P silverved ndra infart fér ny vdg véxer de tva rédlistade lavarna bldgra svartspik och blanksvart spiklav.

Inga fridlysta eller lagskyddade arter observerades.

Skogen har ett patagligt naturvarde (klass 3) kopplat till visst biotopvarde med aldre tall och
forekomst av dod ved. Omradet ar inte naturligt i sa hog grad och paverkat av gallring och
réjning av undervegetation. Darfor nar biotopvardet inte hogre an visst naturvarde. Artvardet ar
visst artvarde med forekomst av 5 naturvardsarter varav 4 rodlistade arter, (alla NT nara hotad).
Biotopvarde och artvdarde sammantaget leder till naturvarde patagligt klass 3. Planomradet i
detta fall ar ganska litet och den sammanhangande grdna infrastrukturen ar fragmenterad av
vagar och bebyggelse. Omradets naturvarden har darfor svart att bibehalla en kontinuitet da
pafylining av lampliga substrat for omradets lavarter troligtvis upphor.
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Artfynd ur Artportalen - skogliga signalarter

Planforslag

Planforslaget innebar att storre delen av den befintliga glesa skogen férvinner och ersatts av ny
bebyggelse. | den sédra delen sparas ett omrade med Natur som fortsatt kommer utgéra en rida
mellan den befintliga bebyggelsen i séder och den tillkommande bebyggelsen.

Konsekvenser

Inventeringen konstaterar att det ar svart att behalla befintliga naturvarden helt och samtidigt
genomfora planen. Planomradet i detta fall ar ganska litet och den sammanhangande gréna
infrastrukturen ar fragmenterad av vagar och bebyggelse. Omradets naturvarden har darfor
svart att bibehalla en kontinuitet da pafylining av [ampliga substrat for omradets lavarter
troligtvis upphor oavsett om detaljplanen genomfors eller inte. Viss anpassning av planen har
anda gjorts, genom att planomradets utbredning har begransats. Pa detta vis kan aldre tallar och
silverved (hard, gra, tallved stdende eller liggande dod ved) inom omradet bibehdllas och pa sa
satt finns det mojlighet for vissa av naturvardsarterna att finnas kvar i omradet.

Geotekniska forhallanden

Foérutsattningar

Enligt geoteknisk rapport bedéms omradet ha goda forutsattningar for etablering av
tvavaningshus och bedéms kunna grundlaggas med plattgrundlaggning. Omradet har en
tillfredstallande stabilitet for planerad bebyggelse.
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Bebyggelsen runt om planomradet ar av blandad karaktar med stugbebyggelse fran 1900-talets
andra halft till nutid. Det finns i gallande detaljplaner inget skydd for kulturmiljon.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att omrddet far kompletteras med ytterligare bebyggelse. Planen styr
utformningen for att anpassa till den om kringliggande bebyggelsen vad galler storlek och héjd
for att na en god helhetsverkan.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kanda fornlamningar eller 6vriga
kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvarieambetets Fornsok. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet till
lansstyrelsen.

Riksintressen
Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Forutsattningar

Planomradet ar belaget inom omrade som omfattas av riksintresse for turism och rorligt
friluftsliv med geografiska bestammelser fjdllvariden MB 4:2. For dessa omraden géller att
exploateringar och ingrepp i miljon far komma tillstdnd endast om omradets natur-och
kulturvarden inte patagligt skadas. Detta utgdr inte hinder for utveckling av befintliga tatorter
eller utveckling av det lokala naringslivet.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebar en utveckling av bade befintligt bebyggt omrade och det lokala
naringslivet da exploateringen medfor ett 6kat underlag for service- och tjansteféretag som finns
inom hela omradet.

Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Forutsattningar

Omradet omfattas ocksa av riksintresse for Friluftsliv enligt MB 3:6. Omraden som omfattas av
riksintresse for detta andamal &r omraden med stora friluftslivsvarden sett i ett nationellt
perspektiv, med sarskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god
tillganglighet for manga.

| Harjedalens kommuns Oversiktsplan antagen i juni 2020 framgar att omraden som &r av
riksintresse for friluftslivet ska skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Fjallomradena ar ur ett nationellt och internationellt perspektiv ett vardefullt natur-
och kulturlandskap med mycket héga upplevelsevarden. Dessa spelar en viktig roll for bade
kommunens medborgare och besdkare. Fjdllomradena med sitt séaregna landskap anvands till
stor del for rekreation, socialt umgange och for att knyta an till var kultur och historia.

Kalfjallet och bjorkskogszonen narmast kalfjallet utgor kansliga omraden bade avseende
landskapsbilden och naturtyp. Lokalisering, anpassning till landskapsbilden, volym och
utformning ar faktorer som noggrant maste studeras och utredas om eventuell bebyggelse ska
kunna komma till stand. For att framja det nationella miljomalet storslagen fjallmiljé samt varna
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om de manga riksintressen som tacker fjdllomradena ar kommunen generellt restriktiv till
bebyggelse som kan upplevas som granne med kalfjallet.

Konsekvenser
Kommunen bedémer att exploateringen i den foreslagna detaljplanen inte inverkar negativt pa

riksintressets syften och beaktar riksintressets varde och innehdll. Tillkommande bebyggelse ar
lokaliserad mitt i Bjornrike och omges av befintlig bebyggelse och infrastruktur i alla riktningar.

Riksintresse Rennéring 3:5 MB

Forutsattningar

Planomrdadet ar belaget utanfor men ca1-1,5 km fran utpekat riksintresseomrade for rennaring.
Mark- och vattenomraden som har betydelse for rennaringen ska sa langt som mojligt skyddas
mot atgarder som patagligt kan férsvara naringens bedrivande. Omraden som ar av riksintresse
for rennaringen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara naringens bedrivande.

Planforslag

Planforslaget innebdr ny bebyggelse i ski-in och ski-out lage. Detta innebar att personer som
vistas i omradet kommer att ha god tillgang till den redan befintliga skidanlaggningen, spar och
andra leder i Bjornrike.

Planforslaget innebdar att mark som inte ar av riksintresse for rennaringen tas i ansprak for
bebyggelse. Planomradet paverkar inte heller befintliga flyttleder.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebar att ytterligare personer far mojlighet att vistas i Bjornrike saval
sommar, som vintertid. Hur personer som valjer att bosétta sig inom omradet kommer att réra
sig ar omojligt att avgodra i ett planarbete, men planomradets lokalisering gor gallande att
personer kommer att ha god tillgang till befintlig skidanlaggning, spar och leder. Kommunens
bedémning ar att den mangd manniskor som aktuellt planomrade tillfor vid ett genomforande
inte patagligt forsvarar rennaringens bedrivande.

Hushallningsbestammelser (3 kap. miljobalken)
Kommunen gér bedémningen utifran befintligt underlag och den egna 6éversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap. miljébalken (MB).

Miljokvalitetsnormer
Luft

Forutsattningar

Kommunen har gjort en objektiv skattning av luftkvaliteten som uppdateras varje ar. Skattningen
fran 2020 visar pa god luftkvalitet och att behov for kontinuerliga méatningar bedéms saknas. |
Harjedalen kommer luftféroreningar framst fran vagtrafik och vedeldning.

Planforslag
Planomradet beddms komma att medféra en 6kning av vagtrafiken till och fran omradet. Det ar
aven troligt att braskaminer kommer att installeras i de nya fritidshusen.

Konsekvenser
Effekterna av planférslaget bedéms inte bli av sddan storlek att det ar troligt att

miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft kommer att éverskridas.
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Vatten

Forutsattningar

Planomradet ar belaget strax 6ster om Blastran som i sin tur mynnar ut i Veman vilket ocksa ar
planomradets recipient. Veman (SE691914-140 518) ar uppford i VISS som en vattenforekomst.
Nuvarande statusklassning ar mattlig ekologisk status, uppnadr ej god kemisk status och att
tillkomst/harkomst ar naturlig. Dagvattenutredningen foreslar platsspecifika dagvattenatgarder i
den aktuella planen som behovs for att uppna en god dagvattenhantering. De dagvattenatgarder
som implementeras i planen utgor en viktig del fér helheten sett ur ett
avrinningsomradesperspektiv kopplat till den aktuella vattenforekomsten. Hela bérdan ska inte
belasta den senast tillkommande verksamheten av att en MKN inte kan féljas. Atgarder ska inte
forbjudas om dessa endast i obetydlig utstrackning paverkar forutsattningarna for att normen
ska kunna féljas.

Planforslag
Planomradet beddms komma att medféra en 6kning av hardgjorda ytor och ett 6kat behov av att

hantera den 6kade mangden dagvatten.

Konsekvenser

Dagvattenutredningen visar att erforderliga ytor for hantering av dagvatten finns inom
planomradet och effekterna av planforslaget inte bedoms bli av sddan storlek att det ar troligt att
miljokvalitetsnormerna for vatten kommer att éverskridas.

Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler an 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler darmed inte for Harjedalens kommun.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, enligt 7
kap. 13 8 MB.

Enligt 4 kap. 178 PBL far kommunen i en detaljplan upphéava strandskydd enligt 7 kap. MB for ett
omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det
satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalen fér upphavande ar
desamma som foér dispens.

Om strandskyddet har varit upphavt i en detaljplan och den ersatts av en ny detaljplan
aterintrader strandskyddet. For att upphava skyddet maste det provas pa nytt mot de gallande
lagstiftning.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB far som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om upphavande
av strandskydd beaktas om det omrade som upphdavandet avser behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Atgarder som
kan komma i fraga ar till exempel sddana som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling
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eller olika typer av infrastrukturanladggningar. For att skalet ska vara tillampligt ska en annan
placering vara omgjligt eller i varje fall orimlig for att tillgodose det angeldgna allmanna intresset.

Forutsattningar
Cirka 60 meter vaster om planomradet rinner backen Blastran som omfattas av strandskydd.

Planomradet ligger inom omrade med férdjupad 6versiktsplan (FOP), Vemdalen-
Bjornrikeomradet som antogs i april 2008. Mélet med FOP:en &r att skapa férutsattningar for
inflytt till kommunen, starka omrddets attraktionskraft och mojliggéra en fortsatt utbyggnad av
olika typer av turistiska badda och 6ka det totala antalet baddar for att skapa underlag fér 6kad
sysselsattning. FOP:en féreslar i forsta hand utbyggnadsomréden som inte genererar ett 6kat
behov av interna trafikrorelser. Storre utbyggnadsomraden medges endast dar det finns
forutsattningar for anslutning till kommunalt aviopp.

| samband med antagandet av den kommunovergripande éversiktsplanen ar 2020 ansags
FOP:en vara aktuell. Ingen férandring i mark- och vattenanvandningen féreslogs genom den
kommunovergripande 6versiktsplanen. Fértatningar eller férandringar inom befintlig
bebyggelsestruktur angavs kunna prévas genom detaljplan.

Enligt FOP:en behdvs en mark- och vattenanvandningsplanering som tillvaratar
utvecklingspotentialen som féljer av att turismnaringen vaxer, samtidigt som den behdver
praglas av ett hallbart nyttjande av landskapets natur- och kulturresurser. Av FOP:en framgar att
grundprincipen vid detaljplanering, i forhallande till strandskydd fér sma backar, bér vara att
bibehalla narmiljon orérd (15-20 meter pa varje sida om backar). Detta omrade bor inte ingd i
enskild tomtmark.

Omradet har en turistisk profil och den grundlaggande planeringsprincipen ar att det ska finnas
en narhet mellan boende och alpina anlaggningar, spar och leder. Det innebar att huvuddelen av
tillkommande bebyggelse bor placeras nara befintlig bebyggelse, befintliga spar och leder och
alpina anlaggningar. Vidare innebar planeringsprincipen fér omradet att angransande skog- och
fidllomraden halls fria fran tillkommande bebyggelse. Genom att placera tillkommande
bebyggelse i lift- och sparnara lagen minimeras ocksa den interna biltrafiken i omradet.

For Bjoérnrike redovisas i FOP:en ett stort omrdde med befintliga detaljplaner samt tre
tillkommande omrdaden fér bostadsbebyggelse och tva reservomraden for bostadsbebyggelse.
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Figur 13 Markanvdndningskarta fran fordjupad éversiktsplan

Efter antagandet av den fordjupade Oversiktsplanen har flera detaljplaner antagits som inneburit
fortatningar och férandringar inom det omrdde som ovan illustreras som omrade med
detaljplan, dven inom de omraden som omfattas av strandskydd.

Planforslag

Planférslaget innebar att en yta om cirka 2900 kvadratmeter inom befintlig planmosaik for
bebyggelse i anslutning till den alpina anlaggningen i Bjornrike planlaggs for bostadsandamal.
Omradet ligger i omedelbar anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och befintliga
infrastrukturanlaggningar.

Sarskilt skal

Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB far kommunen upphéva strandskyddet inom ett omrade som
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Harjedalen ar en landsbygdskommun med besdksnaring. Det innebdar att kommunen genom sin
besotksnaring antas paverkas i sa pass hog grad att forutsattningarna ar annorlunda jamfért med
andra landsbygdskommuner utan besdksnaring. Kommunen bedémer att mojligheterna och
behovet av att fortata och utveckla bebyggelsen i anslutning till de alpina anldggningarna ar
likvardigt med andra kommuners behov av tatortsutveckling som enligt praxis ansetts utgora ett
angelaget allmant intresse.

Enligt de planeringsprinciper som galler for omradet ar det viktigt att det finns narhet mellan
boende och de turistiska anlaggningarna. Detaljplanen avser fortatning i nara anslutning till den
alpina anlaggningen och befintlig bebyggelse och bedéms félja planeringsprinciperna i FOP:en.
Genom att destinationen kan uttkas bostader med ski-in/ski-outlagen minskar trycket pa
befintliga parkeringar samtidigt som det skapar underlag for befintlig service i omradet.
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Figur 14 Detaljplanerade omrdden markerat med rétt. Strandskyddade omraden illustrerade i rosa.

For att det sarskilda skalet i 7 kap. 18 c § punkt 5 MB ska anses vara uppfyllt ska en annan
placering vara omojlig eller i alla fall orimlig i forhallande till att tillgodose det allménna intresset.

De forsta planerna for omradet ar fran fore strandskyddets inférande 1975 och omfattas inte av
strandskydd. Darefter har omradet utvecklats och allt eftersom behovet av kompletteringar och
fortatningar uppkommit har nya detaljplaner ersatt delar av de ursprungliga planerna. Enligt
kommunens bedémning ar det omdjligt att behovet av fortatning inom ramen for
planeringsprinciperna i den fordjupade 6éversiktsplanen vidtas pa nagot annat stalle an i
anslutning till den befintliga bebyggelsen i omradet.

Enligt den kommunévergripande 6versiktsplanen ar FOP:en for Bjornrike aktuell. Av den
kommunovergripande éversiktsplanen framgar dven att kommunen inte har for avsikt att peka
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ut nya omraden for tillkommande bebyggelse eller exploatering utdver de som ar utpekade i
antagna fordjupade oOversiktsplaner. Tillkommande bebyggelse féresprakas genom
komplettering inom befintliga bebyggelseomraden och kan prévas genom detaljplan eller

bygglov.

Kommunen kan konstatera att delar av bebyggelseomrade B16 i den férdjupade 6éversiktsplanen
ar inte genomfort. Dessa omraden bedoms initialt ligga utanfor det strandskyddade omradet.
Samtidigt beddmer kommunen det som orimligt att mojligheterna till fértatning och férandringar
i befintliga detaljplanerade omraden med befintliga infrastrukturanlaggningar i anslutning till de
alpina anlaggningarna forhindras i syfte att undvika att ta strandskyddad mark i ansprak, da hela
den alpina anlaggningen i Bjornrike ar beroende av ingrepp och atgarder inom det
strandskyddade omradet.

Sett till omradets placering inom riksintresseomrade for friluftsliv och rorligt friluftsliv bedémer
kommunen det dven som orimligt att forhindra fortatningar inom redan exploaterade omraden
till forman for en ytmassig utvidgning av dem, i syfte att undvika att ta strandskyddad mark i
ansprak.

Sammantaget bedoms rimliga alternativ for planomradets placering saknas som inte medfor
storre inskrankningar pa allmanna intressen an vad som foljer av ett plangenomférande enligt
planforslaget. | det aktuella fallet sammanfaller exploatdrens enskilda intresse av att kunna
exploatera sin mark med kommunens allmanna intresse av att utveckla och fortata bebyggelsen i
anslutning till den alpina anlaggningen.

Det sarskilda skalet i 7 kap. 18 c § punkt 5 MB ar enligt kommunens bedémning uppfyllt och med
hansyn till vad som beskrivit ovan bedoms planens syfte och de atgarder som ett
plangenomférande innebar vaga tyngre an strandskyddsintresset pa den aktuella platsen.
Kommunen avser darfér upphava strandskyddet inom kvartersmark foér Bostader.

Fri passage

Enligt 7 kap. 18 f § MB ska ett beslut om att upphéva strandskyddet inte omfatta ett omrade som
behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna sakerstalla fri passage
for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

{{;F ) E.:E_? o .'II 'I

o

Figur 15 Avstand mellan planomrdde (blatt omrade) och Bldstran.
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Omradet mellan backen och planomradet ar planlagt som allman platsmark NATUR, naturmark
vilket aven omfattar befintlig skidled. Detaljplanen for omradet géller tills den ersatts eller
upphavs. Allmanheten har fortsatt mojlighet att passera omradet mellan tillkommande
bebyggelse och backen. Fértatningen féljer grundprincipen i FOP, géllande avstand till mindre
backar. Bestammelsen i 7 kap. 18 f 8 MB bedéms vara uppfylld.

Kommunen upphaver strandskyddet for kvartersmark med egenskapsbestdammelsen as.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Forutsattningar
Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik
och vagar inte dverskrida

« 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
+ 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Planférslag
Inom planomradet kommer endast trafik till och fran de privata fastigheterna att genereras.

Konsekvenser

Planomrdadet ar inte beldget intill jarnvag eller flygplats. Hastighet, avstand och méangden
trafikrérelser inom befintligt och tillkommande vagnat bedéms inte vara av den omfattning att
riktvarden for trafikbuller ska dverskridas. | planomradets anslutning finns en skidled med
tillhérande snékanonanlaggning. Snékanonerna samt preparering av skidleden medfoér att visst
buller uppstar, aven kvallar och nétter. Detta buller r en del av omradets karaktar som
fritidshusbebyggelse i skidnara lage kan medfora. Skidleden ar ocksa en del av omradets
attraktivitet. De personer som vistas tillfalligt i bostaderna i samband med skidsasongen har
aktivt valt att resa till Bjornrike for att uppleva skidakning. Skulle bostaderna bebos permanent ar
snolaggning och hantering tillhérande detta begransat till en liten del av aret. Kommunen anser
sammantaget att buller fran skidleden och tillhérande snékanoner inte kan anses vara en
betydande olagenhet.

Risk for olyckor

Forutsattningar
Planforslaget innebar ett tillskott av bostadsbebyggelse med tillhérande trafik.

Planforslag
Planforslaget ar utformat sa att avstandet mellan ett raddningsfordons uppstallningsplats och
angreppspunkterna inom omradet &r mindre an 50 meter.

Konsekvenser
Kommunen beddémer inte att den tillkommande bebyggelsen paverkar risken for olyckor.

Risk for 6versvamning

Forutsattningar
Inga kdnda forekomster av hoga vattenstand eller dversvamningar finns i anslutning till omradet.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar férandringar gallande andelen hardgjorda ytor, vilket har tagits i
beaktande i den utférda dagvattenutredningen. Ett plangenomférande beddéms inte innebara

33



nagon storre forandring gallande dversvamningsrisk. Inom planomradet planlaggs det heller inte
for nagon samhallsviktig verksamhet, som kan storas vid eventuell 6versvamning, Markens
beskaffenhet i kombination med foreslagna atgarder som anges i dagvattenutredning medfor att
det ar 1dg sannolikhet att marken éversvammas pd ett sddant satt att det innebar en risk for
manniskors halsa och sdkerhet.

Risk for ras, skred och erosion

Forutsattningar

Terrangen inom planomradet bedéms inte vara sarskilt brant. Vagars placering och lokalisering
av kvartersmark for bebyggelse har studerats. Infér granskningen har den geotekniska rapporten
kompletterats med en bedémning av stabiliteten for sluttningen fran skidleden ned mot ravinen
till Blastran och om ett ras i denna kan paverka planomradet. Utéver detta har dven en
beddmning om férutsattningar for slamstrémmar och eventuell pdverkan pa planomradet
utforts.

Konsekvenser

Enligt stabilitetsberakningarna i den geotekniska rapporten férsamrar inte den last som
uppkommer fran planerad bebyggelse stabiliteten i omradet. Berdkningarna visar pa att
skidvagen inte paverkas av bebyggelse med avseende pa stabilitet.

Aktuellt omrade ligger nedanfor redan etablerade omraden. Risken for slamstréomningar fran
dessa omraden bedoms som obefintliga. En eventuell slamstréom i Blastran bedéms inte na
planomradet.

Omrddet har goda foérutsattningar for avrinning. Skogsmark och moran ger goda forutsattningar
for att motverka jordrérelser och darfér rekommenderas det att inte avverka skogsmarken i
slanten mot Blastran. Omradet kring Blastran ligger idag inom mark planlagd med Natur, vilket
beddéms ge ett fullgott skydd, inga andra skyddsatgarder bedéms vara nédvandiga.

Fororenad mark

Forutsattningar

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom omradet
som kan ha férorenat marken. Vid schaktarbeten och byggnationer ska entreprenérerna ha
beredskap att ta hand om eventuellt spill. Om fororening patraffas eller uppstar i samband med
exploatering ska tillsynsmyndigheten omgaende underrattas om detta enligt 10 kap. 11 § MB.

Radon

Forutsattningar
Matning av radon har inte utforts.

Konsekvenser
Kompletterande matning forslas goras i de lokala byggytorna alternativt bygga med
radonskyddande metoder.

Social hallbarhet

Forutsattningar
Omradet bestar idag av gles skog, som genomkorsas av enstaka stigar.

Planforslag
Ett planforslag innebar att omradet bebyggs enligt bestammelserna pa plankartan. Planforslaget

ar utformat sa att mojlighet till passage ner till befintlig skidled bevaras.
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Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar att omradet bebyggs och blir ett omrade med narhet till natur
och rekreation skapar mojligheter for bade vuxna och barn att fa tillgang till ett aktivt uteliv.

Service

Forutsattningar

| planomradets narhet finns kommersiell service i form av afférer, restauranger och
skidanlaggning.

Konsekvenser
Ett plangenomférande kommer innebara ett forbattrat underlag for den service och verksamhet

som finns i omradet.

Trafik
Motortrafik

Forutsattningar
Angoring till planomradet sker via Blabarsvagen. Tillgangligheten och vagbredden pa befintlig vag
beddms vara godtagbar. Huvudmannaskapet pa Blabarsvagen ar enskilt.

Mojlighet finns att resa bade inom och utom kommunen med kollektivtrafik som trafikerar
strackan till och fran Bjornrike kontinuerligt.

Planforslag

Ett plangenomforande innebar en fortatning inom befintlig bebyggelse med upp till tva nya
fastigheter. Kommunen har beddmt att tillkommande trafik kommer att koncentreras till
bytesdagarna under hogsasongsveckorna. Utslaget pa aret ar dock trafikalstringen som den
tillkommande bebyggelsen ger upp hov till mycket lag, da merparten av arets veckor inte
kommer att innebara att planomradet nyttjas fullt ut.

Inom planomrdadet har inga sarskilda bestammelser inforts for att reglera skotertrafik inom eller
genom planomradet.

Konsekvenser
Tillgangligheten inom omradet ar god. Vagarnas lokalisering har studerats utifran att de ska

kunna byggas i enlighet med kommunens styrande dokument som anger en hégsta lutning om
8%.

For omgivande storre vagar till/och fran Bjornrike bedéms paverkan vara av marginell karaktar
da detaljplanens tillskott av fordon sett ur ett storre perspektiv innebar en valdigt liten 6kning.
For vagarna inom Bjornrike beddms tillskottet rymmas inom den befintliga standarden.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar
Gang- och cykeltrafikanter kan réra sig langs vagnatet inom planomradet.

Konsekvenser

Gang- och cykeltrafikanter beddms kunna réra sig langs vagnatet inom planomradet. Trafiken
beddms inte vara av sddan omfattning att det kommer att paverka gang- och cykeltrafikanters
mojligheter att réra sig inom omradet pa ett sakert satt.

35



Medverkande tjanstepersoner
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