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INLEDNING

Vad dr en detaljplan?

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostdder, skola, industri och hur
den tekniska infrastrukturen t.ex. vatten- och spillvatten, fjarrvarme, dagvattenhantering ska
|6sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets anvandning ger ramarna for prévning
av bygglov vid t.ex. uppférande av ny bebyggelse.

Planbesked  (planprogram) Samrad Granskning — Antagande Lagakraft

| arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan for detta omrade tillampas planprocessen
enligt standardforfarande. Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Under samradet ska
kommunen redovisa ett forslag till detaljplan, skalen for forslaget och det planeringsunderlag
som har betydelse for detaljplaneforslaget samt hur kommunen avser handlagga forslaget.
Efter att planforslaget har varit ute pa samrad och andrats efter inkomna synpunkter ska
planforslaget, innan det kan antas av kommunen, vara tillgangligt for granskning. Ett beslut
att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla.

Aktuell plan

Under samradet av planforslaget for Vemdalens Kyrkby 56:57, 55:94, 55:12, 54:2, 11:11 m.fl.
(idag lagakraftvunnen med akt.nummer 2361-P2018/4) konstaterades att vissa delar av den
sodra delen, inte kunde genomforas pa grund av géllande detaljplan, 2361-P09/12, hade en
genomférandetid som inte hade |6pt ut. Miljo- och byggndmnden beslutade 2017-09-22, att
det tidigare planforslaget med Vemdalens Kyrkby 56:57, 55:94, 55:12, 54:2, 11:11 m.fl., skulle
delas upp och hanteras separat i tva olika planer. Planen fér Vemdalens Kyrkby 56:57 m.fl.
2361-P03/14, gick vidare enligt planprocessen och vann laga kraft 2018-05-09. Planen ar
delvis genomférd genom fastighetsbildning, utbyggnad av vagar, vatten och avlopp.

Arbetet med foreliggande detaljplan stannade upp under 2017/2018 pa grund av
kapacitetsbrist gallande férsorjningen av vatten och avlopp.

Nu har genomforandetiden for planen 2361-P09/12 har 16pt ut och processen med ny
kapacitet for vatten och avlopp kommit sa langt att planprocessen kan ga vidare till
granskning av planforslaget.

Kommunen éndrar forfarande till utokat forfarande, da planforslaget inte har entydigt stod i
kommunens dversiktsplan.
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Detaljplanens geografiska avgransning vid samradet framgar av figuren nedan:

Figur 1. Planomradet var stérre i samband med samrddet. Det var genomférandetiden i fér en detaljplan i séder som gjorde
att kommunen valde att bryta ut de sédra delarna av detaljplanen till en egen detaljplan.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhorande bestammelser och planbeskrivning med
genomforandefragor, grundkarta, fastighetsférteckning och undersokning av betydande
miljopaverkan. Dartill finns illustrationskarta, VA-utredning, naturvardesutredning samt PM
avseende geotekniska forutsattningar.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att skapa ca 31 nya bostadsfastigheter. Omradet ligger till stor del
inom ett omrade som ar utpekat omradet for utveckling av fritidsbebyggelse, enligt gallande
fordjupade oversiktsplan.

Bebyggelse och infrastruktur placeras pa dmse sidor om en hdjdrygg som l6per norr till soder
genom planomradet. Det vastra omradet med 24 blivande fastigheter erhaller sin angoring
fran den nybyggda Hovdedalsvagen, som anlagts fran gamla landsvagen och vidare genom
Hovdedalens fritidsby. Det 6stra omradet, med sju blivande fastigheter, far sin angoring
genom Karl den Xl:s vag.

Bebyggelsens utnyttjandegrad och utformning har anpassats utifran dagens standard pa
bebyggelse och vad som kan mojliggora lampliga bostader. | avvagningen har dven befintlig
bebyggelse i omradet vagts in, for att den tillkommande bebyggelsen ska innebéra en god
helhetsverkan. Planforslaget ar utformat med skéalig hansyn till bland annat omkringliggande

. fastigheter och bebyggelse.

~ Med planforslagets utformning
* kvarstar stora delar av
naturmiljon och blir alltjamt
tillgangliga for allmanheten.

Mojligheten for rorelse mellan
skidanldaggningen och
omkringliggande
fritidsomraden paverkas nagot,
' men ir fortsatt mojligt 1angs
med forbindelselederna.
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PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger inom Vemdalsskalet och 0,3- 2 kilometer sydvast om Vemdalsskalets
centrum. | sdder och i dster gransar planomradet till befintligt omrade for fritidsboende. Strax
nordost om planomradet ligger Sérgardarna som ar ett bostadsomrade innehallande
ldgenheter.

N T
MR i A \
irget e s AL\
% | <
W\ Kiyhvallen \ NG
VA - N \\ 4 Stattfattet

Kiftberget

Lithégra

Predikstolen

Svinkhagria
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500 1000 1500 2000 Meter|
[l 1

Karta 1. Visar omradets lokalisering.

Oversiktsplan

For planomradet giller en fordjupning av dversiktsplanen (FOP) omfattande Vemdalsskalet
och Bjornrike, antagen 2008. Planomradet 6verlappar flera omraden i den fordjupade
oversiktsplanen:
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Bild 2. Planomrdadets ungefarliga avgransning (rod linje) lagd ovanpa omrddena B3, Br12 och
Br 13 som finns pa plankartan tillhérande fordjupad éversiktsplan for Vemdalsskalet.

o B27. Mindre komplettering i anslutning till befintligt planomrdde inom Vemdalens Kyrkby
55:105 (Forsomradet). Omrdde for 8-10 tillkommande tomter som inordnas med hénsyn till
den delvis blockrika terringen. Omradet dr beldget oster om vattendelaren och skall
anslutas till befintligt kommunalt va-nit.

e Bri13. Ovre delen av Br13. Omrdde beliget viister om vattendelaren med utsikt ned mot
Vemdalens by och Sonfjdllet. Omradet dr beldiget i anslutning till Karl XI:s vig och
genomkorsas av sammanbindningssparet mot Bjornrike. Omrddet far endast byggas ut om
det samtidigt forses med en ny lift (inom omrade AL) som innebdr att boende i omrddet kan
nd "Nedre Blabdr”. Dirmed erhaller omrddet acceptabla “ski in/ski out-férhallanden.
Avloppet i omrddet mdste pumpas upp till vattendelaren. Omradet berdknas rymma ca 300
bdddar. En utbyggnad forutsdtter anslutning till kommunalt va-ndit.

| samband med detaljplanens samrad diskuterades att delar av Br27 ersatter den i FOP
beskrivna exploateringen av nedre delen av Br13 mot Vemdalen och AL. Kommunens
stallningstagande var da att denna revidering skulle ske arbete med framtagande av
kommande ny 6versiktsplan. Da skulle delar av Br13 utga, och realiseringen av skidliften ocksa
att omprovas.
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Detaljplanens huvudsyfte stimmer i sin helhet med intentionerna i FOP:en som handlar om
att utveckla skidturismen bl.a. genom att skapa bostdder for fritidsandamal. Forslaget till
detaljplan dverensstammer dven i huvudsak med den férdjupade dversiktsplanen (FOP) i sin
avgransning.

Detaljplan

Planomradet ansluter i norr mot planen 2361-P03/14, laga kraft 2018-05-09. Planférslaget har
anpassats sa att gatumark, naturmark och skidspar i planforslaget ansluter till gdllande
markanvandning i planen 2361-P03/14. Planforslaget beror planen 2361-P09/12 i
planomradets sddra delar. Genomférandetiden for denna plan har 16pt ut och
markanvandningen dndras med planforslaget genom att mindre delar av allman platsmark,
natur, ersatts med allman platsmark, GATA enligt planforslaget. Naturmarken i berord plan ar
upplaten for en gemensamhetsanlaggning, Vemdalens Kyrkby ga:35, som forvaltas av
Stromfjallsdalens Samfallighetsforening. Den naturmark som ersédtts med gatumark enligt
planforslaget, innebar att ga:n behdver upphavas i denna del. Darmed aktualiseras
ersattningsreglerna i anlaggningslagen (AL) 40 a § eftersom tillgangen till gronomrade minskar
for de fastigheter som deltar i anldggningen. Konsekvenserna av detta beskrivs vidare under
avsnittet fastighetsrattsliga fragor.

Planprogram

Upprattande av sarskilt planprogram har inte beddémts som noédvandigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Aktuell detaljplan handldaggs med utdkat foérfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen pabdrjades 2015 och handlaggs sdledes med den da géllande lagstiftningen

2015-05-07 beslutade Miljo- och byggnamnden att bevilja utokande av planldggningstillstand
for Vemdalens kyrkby 56:57 sa det dven innefattar 55:94, 55:12, 54:2 och 11:11. Miljoé- och
byggnamnden beslutade 2017-09-22, att det tidigare planforslaget med Vemdalens Kyrkby
Vemdalens Kyrkby 56:57, 55:94, 55:12, 54:2, 11:11 m.fl,, skulle delas upp och hanteras
separat i tva olika planer. Planen fér Vemdalens Kyrkby 56:57 m.fl. 2361-P03/14, gick vidare
enligt planprocessen och fick laga kraft 2018-05-09.

Byte av férfarande

Till och med samradet handlades detaljplanen med standardférande enligt PBL. Efter
samradet har forforandet andrats till utokat forfarande. Det innebar bland annat en
kungorelse om granskning ska ske, granskningstiden ska minst vara tre veckor och planen ska
som huvudregel antas av kommunfullmaktige.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Miljdbalken och plan- och bygglagen forandrades 2018 avseende strategiska
miljobedémningar av planer och program och om specifika miljobedémningar for
verksamheter och atgdrder. Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905)
upphorde att gélla och miljdbeddmningsférordningen (MBF) (2017:966) tradde i kraft.
Overgdngsbestammelser innebar att fér planldggning och andra drenden enligt plan- och
bygglagen ska de dldre lagbestammelserna och forordningsforeskrifterna fortfarande galla for
mal och drenden om planer som har pabdrjats fore 1 januari 2018.

Denna detaljplan har startat innan 1 januari 2018 vilket innebar att detaljplanen har
miljobedomts enligt dldre lagstiftning.

Riksintressen (3 kap)

Planforslaget gransar i sydvast till riksintresse for rennaring enligt MB 3:5. Omradet for
rennaringen avser Skorvdalsfjallen/Vemdalsfjallet och utpekat som riksintressansprak for att
sakerstalla flytt mellan sommar och vinterland. Under hosten fungerar omradet som
uppsamlingsomrade, medan det pa varen anvands som rastbete. Under férvintern kan
omradet ocksa fungera som ett betesomrade med bra lavbete.

Planomradet ligger i ett redan exploaterat omrade med skidbackar, bostader, infrastruktur i
form av liftar, vagar, VA-nat, el-ledningar. Narhet till alpint skidomradet med dess
verksamhet, skidspar och skotleder medfér att det under vintertid ror sig mycket manniskor i
omradet. Rorelserna ar framst kanaliserade till skidanldggning, skidspar och fritidsomradena.
Sommartid sker merparten av aktiviteterna som vandring, cykling, bar- och svampplockning i
anslutning till anlaggningar och leder. Omradet i och omkring Vemdalsskalet har under lang
tid exploateras och utvecklats for turism och besoksnaring. Detta har ofrdankomligen medfort
storningar for rennéaring i detta omrade. Storningar har medfort att forutsattningarna for
renndringen paverkats genom direkt betesbortfall men daven genom kumulativa effekter och
undvikandeeffekter utanfor exploaterade omraden. Planforslaget ar lokaliserat i anslutning till
skidanldaggningen och ett befintligt fritidsomrade. Tillkommande bebyggelse kommer medfora
att den méanskliga aktiviteten kommer att 6ka marginellt i omradet.

En kontakt med Hando6lsdalens sameby har tagits i samband med detaljplanens samrad dar
samebyn erhallit en karta 6ver omradet som planforslaget avser. Ordforande for samebyn
framholl dock att berort omrade redan ar exploaterat och paverkat for rennaringen och att
det darmed &r battre att sddana omraden byggs ut fram omraden med mindre stdérningar for
rennaringen.

Lansstyrelsen har tidigare tagit stallning till riksintresset i den delen av det ursprungliga
planomradet som fick laga kraft 2018. Lansstyrelsen har inte haft invandningar vad galler den
detaljplanens paverkan pa riksintresset. Lansstyrelsen dverprovade inte den planen.

Forutsattningarna ar liknande i foreliggande detaljplan och kommunen bedémer att ett
plangenomforande inte kan innebéara en betydande paverkan pa riksintresset, da
exploateringen ar val avgransad med nytillkommen bebyggelse och de hojdryggar som finns
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inom omradet. Vidare ar planen lokaliserad till ett omrade med skidanlaggning,
fritidsbebyggelse med mera.

Planomradet ar beldget inom riksintresse for naturvard, Vemdalsskalet-Veman, enligt MB 3:6.
Detta riksintresse stracker sig dver hela Vemdalsskalet, Bjornrike och Storhogna. Omradet har
sarskilt goda forutsattningar for vandring, utforsakning pa skidor, turdkning pa skidor,
langdskidakning, snoskovandring, fritidsfiske, naturupplevelser, kulturupplevelser och
paddling. Markanvandningen enligt planférslaget bedoms vara férenlig med gallande
riksintressen da det bidrar till att utveckla turismen och skapar forutsattningar for att fler
manniskor kan ta del av upplevelsevdrden och aktiviteter i omradet.

Riksintressen (4 kap)

Riksintresse med geografiska bestammelser “fjdllvarlden” enligt MB 4:1-2 tacker stora delar
av fjallomradet omkring Vemdalsskalet, Bjornrike och Storhogna. Syftet med riksintresset ar
att skydda turismen och friluftslivet, framst det rorliga friluftslivets intressen. Planférslaget
beddms vara foérenligt med detta riksintresse.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Detaljplanen bedéms inte strida mot miljobalkens allmdnna mal och hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedoms vara
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.

Planomradet ligger dels inom delavrinningsomradet Ovan Skorvan med
huvudavrinningsomrade Ljusnan och delavrinningsomrade som mynnar i Rdjan med
huvudavrinningsomrade Ljungan. Enligt VISS (Vatteninformations System Sverige) riskerar
vattenforekomsten (Stockan) i delavrinningsomradet som mynnar i Rdjan och
Vattenforekomsten (Veman) inom delavrinningsomradet Ovan Skorvan riskerar att inte
uppna miljokvalitetsnormen ar 2021.

Riskbeddmningen baseras pa beddmningen att vattenférekomsten idag inte uppnar god
ekologisk status och att status inte kommer att forbattras utan att atgarder genomfors for
att kunna uppna miljokvalitetsnormen. Riskbeddmningen tar ocksa hansyn till identifierad
paverkan och miljoproblem. Dessutom indikerar tillganglig kunskap om framtida paverkan
av skogsbruk att vattenforekomsten riskerar att fa en forsamrad status 2021.
Vattenforekomsten beddms inte heller uppna god kemisk status pa grund av kvicksilver och
statusen forvantas inte forbattras till 2021. | EG:s ramdirektiv for vatten (2008/105/EG samt
2013/39/EU) anges gransvardet, det vill sdga den tillatna halten, for kvicksilver i biota till 20
mikrogram per kilogram (ug/kg). | Sverige idag overstiger kvicksilver gransvardet i alla
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.

Planomradets 6stra del ligger inom grundvattenforekomsten (SE693112-140607), Skalsmyren.
Forekomsten besitter mycket goda eller utmarkta uttagsmojligheter i basta del av
grundvattenmagasin, storleksordningen 525I/s (ca 400*2000m3/d). Det foreligger ingen risk
att forekomsten inte uppfyller kvalitetskraven god kemisk grundvattenstatus och kvantitativ
status till 2021.
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Den tankta exploateringen i sig bedoms inte medfora att gransvardena for
miljokvalitetsnormerna éverskrids. Planomradet ligger ca 500 meter vaster om
Varggransbacken som mynnar ut i Stockan i dster. Planomradet ligger vidare 300 meter fran
Kvarnbacken som mynnar ut i Veman i vaster. Planforslaget innebdr att dagvattnet
omhdndertas lokalt och renas i dilen och naturmark.

Skyddade omraden (7 kap)
Vattenskyddsomrdde

Planomradets norra och 6stra delar omfattas av vattenskyddsomrade for Vemdalsskalet,
faststallt 1981-10-30, andringsbeslut 2003-02-20. Det ar det yttre skyddszonen som berors.
Enligt skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet far bland annat hantering av dmnen
skadliga for grundvattnet och liknande inte hanteras utan sarskilt tillstand fran Miljé- och
byggnamnden. Likasa kravs tillstand fran namnden vid schaktning- och fyllnadsarbeten,
ombyggnad och anlaggning av ny vag.

VA-ledningar kommer att laggas ned i vagomradet. Dessa ledningar anlaggs enligt
kommunens styrande dokument. Vid anlaggningsarbeten kommer forsiktighetsmatt och
skyddsatgarder vidtas for att minska risken for paverkan pa vattenskyddsomradet.
Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet ska foljas och sarskilda tillstand fran Miljo- och
byggnamnden ska inhamtas innan arbeten vidtas. Inom planomradet kommer endast
kommunalt avlopp att tilldtas. Utfors anldaggningsarbetet med VA enligt kommunens styrande
dokument ar risken liten for paverkan pa vattenskyddsomradet. | driftskedet sker ingen
paverkan pa vattenskyddet vid ratt anldggande av VA.

Vid oforutsedda handelser sasom brand och olyckor med risk for lackage av kemikalier och
petroleumprodukter inom omradet, kravs atgarder for att vattenskyddsomradet inte ska
paverkas. Raddningstjansten har en beredskapsplan som aktiveras vid sadana handelser. |
denna plan ingar ansvarsfordelning som anger ansvaret for saneringsatgarder och kostnader
samt en larmplan.

Vid brand i omradet tas stallning till vilken slackmetod som ska anvandas for branden. Vid
detta val beaktas hur metoden paverkar vattentakten. Slackmedel som anvands ska inte
spridas och paverka vattentakten. For att begransa spridning till vattentdkten vidtas lampliga
skyddsatgarder enligt forutsattningarna pa platsen. Lampliga skyddsatgarder innefattar
nyttjande av absorptionsmedel, invallning, ddmma, lansa, tacka dver brunnar, pumpning
etcetera. Det kan ga véldigt fort tills att en fororening nar vattentdkten. Darfor ar det extra
viktigt att forsoka hindra en fororening att na aktuellt vattendrag/diken i omradet.
Forebyggande atgarder for att minska riskerna for spridning av fororeningarna ar att
uppstallningsplatser for maskiner/arbetsfordon valjs sa att avrinning inte sker till
vattendrag/diken, som vid en olyckshandelse medfor lackage av petroleumprodukter eller
andra kemikalier vidare ut till mark och vatten. Vid behov kan diken stédngas for att hindra
spridning. Féroreningar till mark och vatten kan fangas upp med lansar, invallning eller
absorptionsmedel beroende pa egenskaperna hos féroreningen.
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Plangenomférandet beddms vara forenligt med gallande skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomradet.

Strandskydd

Omradet innefattas inte av strandskydd.

Artskyddsférordningen (8 kap)

En naturvdrdesinventering har genomforts i omradet. Rodlistade arter dokumenterades inte
inom planomradet. Tva arter av orkidéer samt reviummer finns i omradet, vilka ar fridlysta.
Arterna omfattas av artskyddsférordningen (2007:845) (ASF). Dispens enligt ASF har av
exploatorerna ingivits till Lansstyrelsen for att ta bort arterna i omraden dar de berors av
exploateringen.

Miljokonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan. Planen
beddms darfor inte foranleda behov av miljobedémning. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har saledes inte bedomts vara nédvandig. Undersékningen
gors i ett sarskilt avsnitt i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Terrdng, mark och vegetation

Omradet ligger i en sluttning som vetter mot nordost. Centralt genom omradet |6per en
avlang hojdrygg som stracker sig i nordost - sydvastlig riktning. Hojden varierar fran +776 till
+819 meter dver havet. Terrdngen lutar ner mot alla hall, men mot norr och i séder lutar det
sedan upp mot andra bergstoppar utanfér omradet. Pa dstra sidan av hojdryggen finns en
relativt brant slant bestdende av talus (rasmassor av sten).

Vegetationen bestar av mer eller mindre gles skog. | hela omradet finns rikligt med hanglavar
och andra lavar pa traden. Av hanglavar dominerar manlav och tagellav, har finns ocksa
garnlav och skdgglav. Pa tradstammar véxer bland annat blaslav, mork blaslav, naverlav,
gallav, snomarkeslav och sotlav. Uppe pa hodjderna finns atskilligt med sten i markytan.
Tradskiktet ar glest med gran, bjork och har och var nagon tall. Har finns dven enstaka
staende, doda trad. Buskskiktet bestar av bjork och en. Stallvis finns tallar med ansenlig alder.
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Bild 1. Visar gammal tall centralt i omrddet.
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Geotekniska forhallanden

Berggrunden utgdrs av Vemdalskvartsit som ar naringsfattig och svarvittrad och ger upphov
till grovkorniga jordar med god genomslapplighet. Omradets jordarter domineras av moran.
SGU:s jordartskarta redovisar moran och moran pa berggrund eller berg i och omkring
omradet.

Figur 2 Utdrag ur Jordartskartan.

Kommunen har tillsammans med geotekniker genomfort faltbesok i omradet. Syftet med
faltbesoket var att fa en oversiktlig kunskap av de geotekniska forutsattningarna och skapa en
uppfattning av markens beskaffenhet. Bedoémning av markens stabilitet for tankt
byggnationer for att forhindra risken for ras och skred. Dokumentation fran faltbesoket
bildggs planen.

14



I} HARJEDALENS KOMMUN
T HERJEDAELIEN TJIELTE

Vemdalens Kyrkby 55:94 m.fl.  Planbeskrivning granskningshandling MB 2009-039 / KS2026/187

Marken kring planomradet bestar tva tydliga bergsknallar som d&r omgardade av moran.
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Marken lutar upp mot dessa knallar, men ar stallvis relativt flackt.

Sammanfattning frdn fdltbes6k

Enligt observationer vid faltbesdk och utifran SGU:s jordartskarta sa bestar omradet av ett
tunnare lager fast lagrad sandmoran innehallande relativt mycket block som underlagras av
berg dar berg ej finns i dagen. Mot planomradets 6stra del finns en brant slant innehallande
talus, det vill sdga rasmassor av sten.

Da omradet ligger runt en hojd antas inte vattentrycket vara sa stort da upptagningsomradet
ar begransat. Stabilitetsforhallandena har bedémts for omradet. Omradet bestar i huvudsak
av sandmoran med 38-42° bedomd friktionsvinkel pa berg och inga stabilitetsproblem
bedodms finnas i dagslage for befintliga forhallanden. De |6sa block och stenar som kan utgoéra
rasrisk i talus/rasbranten i 6ster maste sikras genom besiktning med efterféljande utvaltning
eller fastsattning av I6sa stenar/block. | 6vrigt bedoms ingen rasrisk foreligga for slanten. For
planerade byggnader som antas grundlaggs med platta pa mark med forstyvad kantbalk
beddéms en utbredd last pa 20 — 40 kN/m?. Pa kantbalkarna bedéms pakanningen bli 100 —
200 kPa. For dessa laster beddms barigheten vara fullgod om den sker pa moranen.

Geotekniska rekommendationer

Grundlaggningen foreslas kunna utféras med packad krossfyllning. Krossfyllning avjamnas
medforslagsvis krossmaterial typ 0 - 40 mm. Krossmaterialet bor fungera som tillrdcklig
dranering och kapillarbrytande lager under byggnaden. Sakkunnig geotekniker bor vara
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narvarande och bedéma schaktbotten och aterfyliningen nar grundlaggningsarbetet utfors.
Tilldten grundpakanning pa moranen kan sattas till 200 kPa.

Konsekvenser

| omradets sydostra del finns en talusbrant dar geotekniker har bedomt att besiktning och
efterféljande utvaltning eller fastsdttning av |6sa block behdver genomféras. Kommunen har
vid platsbesok konstaterat att blocken ar sma och kantiga och ligger i lutning dar de svarligen
kan komma i rorelse.

Planforslaget reglerar den identiferade talusbranten som allméan platsmark SKYDD, dar denna
typ av atgarder ska genomforas. Ytan ska forvaltas av den kommande gemensamhets-
anldggningen och kommunen sakerstaller genom exploateringsavtalet att en besiktning
genomfors och att efterfoljande eventuella dtgarder vidtas.

Planforslaget innebér inga nya bostader pa moranmark som lutar mer én 17 grader.

Huvuddelen av planforslaget planeras pa berg eller pa tunt morantacke. Detta innebar att det

inte finns forutsattningar for ras och skred for tillkommande byggratter.
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Inom planomradet finns inga backar eller rinnande vatten. Det finns vidare inga jordarter som
ar erosionskansliga, vilket innebér att det inom planomradet inte finns risk for slamstréommar.

Kommunen har beddmt de geotekniska sakerhetsfragorna for detaljplanen och reglerar

omrade for SKYDD pa plankartan. Med detta kan planforslaget genomforas utan risk for skred,
ras och erosion.
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Dagvattenhantering

Planomradet ligger mellan tva hojder, vilket ger ett tydligt befintligt monster for dagvattnet.
Hojderna innebar naturliga vattendelare som kanaliserar vattnet mellan hdjderna och vidare
vasterut och dsterut.

Planforslaget ar format for att behalla de naturliga rinnstraken och komplettera med vagdiken
i de delar dar planforslaget innebar en ny vagdragning.

En skyfallskartering ar genomford, dar ett 100 ars regn (inklusive klimatfaktor) ar simulerat pa
en hardgjord yta. Denna kartering har legat till grund for regleringen av markanvandningen
inom omradet och ar vagledande i utformningen av den kommande dagvattenhanteringen.

Skyfallskarteringen visar att det finns forutsattningar for vattensamlingar i de 6stra delarna av
planomradet. Dessa delar regleras som allméan platsmark NATUR for att fungera som naturliga
fordrojningsytor vid normala regnméangder och som buffert vid skyfall.

Planforslaget innebar dven tva slapp med naturmark i vaster, som foljer den naturliga
avrinningen. | Oster ansluter flodesvagarna till naturmark i redan bebyggda omraden.

Marken ar enligt den geotekniska utredningen mycket genomslapplig och goda
forutsattningar finns att dagvattnet infiltrerar i hog grad.

Figur 3 Dagvattenfldde vid skyfall

Detaljplanen reglerar stora ytor for allman platsmark NATUR. Planforslaget ar utformat efter
en skyfallskartering av ett 100-ars regn och inga bostader planldggs i omraden dar det finns
risk for stillastaende vatten.
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Inom planomradet regleras stora ytor till allman platsmark natur, totalt 59 hektar. Kommunen
ska vid planlaggning sakerstalla att det finns tillrackliga ytor for omhandertagande av vatten.

Utéver naturmarken ar vagdikena viktiga for omhandertagandet och reningen av vattnet
inom planomradet.

Svackdiken

Om diket forses med en
flodesreglering i utloppet

skapas en fordrojningsvolym

ol Svackdiket kan forses
= med en drénering for

< béttre reningsfunktion

Matjordslager med gras ik

Tillrinnande
vattenflode Infiltrerbar gronyta

Figur 4 Exempel pa svackdike och infiltrerbar grényta, enligt Stockholm vatten och avfall, 2020

Planforslaget tillater ingen verksamhet med hog risk for férorening. Kommunens bedémning
ar att MKN for vatten kan foljas och att

Omradet foreslas bebyggas enligt plankartan. Planforslaget innebar att omradet foreslas
forses med svackdiken, till en totalstracka pa cirka 650 meter, samt stora ytor som allman
platsmark NATUR. Dessa ytor avses vara kvar som naturlig mark och fungera som
oversilningsytor, eller infiltrerbara gronytor.

Inom planomradet tillkommer ingen verksamhet med stor risk for fororeningspaverkan, sa
som storre vagar for genomfart eller storre parkeringar. Planforslaget tillater endast cirka 30
nya fastigheter for bostader. Inom planomradet tillats inte nagon verksamhetsmark (J, C, Z
eller motsvarande) dar verksamheter med risk for fororeningar kan prévas enligt kap 9 MB.

Planforslaget ar utformat med stor andel naturmark och vagdiken vilket ger goda
forutsattningar for en dagvattenhantering som inte innebar ytterligare belastningar, varken
gallande fléden eller féroreningar.

Konsekvenser

Planforslagets 650m dikeslangd féreslas utformas som svackdike som sas med grés eller
angsfroblandning. Enligt Stockholm vatten och avfalls vagledning for planering av
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dagvattenanlaggningar i en urban kontext ar reningshalten for svackdiken pa cirka 20-25
procent for totalhalten suspenderat material och 20 procent av totalhalten av
metallféroreningar. (https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/tekniska-
losningar2/anlaggningar-for-kvartersmark/i-mark/ 2023-02-28)

Planforslagets naturmark ar att betrakta som infiltration i gronyta, dar formagan att avskilja
partikelbundna fororeningar ligger i intervallet 60—-95 procent.

Da planforslaget ligger langt fran narmaste recipient, inte innebar en markanvandning med
hog risk for fororening eller koncentration av fordon och da planforslaget reglerar en gles
bebyggelse med stora ytor for effektiv férdrojning och rening, bedéms miljdékvalitetsnormerna
for saval ytvatten- som grundvattenférekomsterna kunna foljas.

Miljéférhallanden
Radon

Inom fjallomradet finns inga dokumenterade risker for forhéjda radonvarden. Dock finns det
risk att det lokalt kan férekomma forhojda radonvarden. | enligt med rekommendationen fran
Boverket och Statens Geotekniska Institut ska huvudbyggnader for bostader uppforas i
radonsakert utférande. Vid nybyggnation ansvarar byggherren for att byggnader uppfors sa
att gransvardet for radon inte dverskrids.

Fornlamningar och évriga kulturhistoriska [lamningar

Det finns inga fornlamningar eller évriga kulturhistoriska lamningar i omradet enligt
kulturmiljoregistret.

Risk och sakerhet
Skred och héga fléden

Statens Geotekniska institut (SGI) har tillsammans med flera myndigheter tagit fram ett
underlag, en karttjanst for ras och skred, som identifierar omraden med erosionskansliga
jordarter i slanter med kraftig eller mycket kraftig lutning samt mojliga raviner och berérda
vattendrag. Omradena ar bedémda utifran kriterierna lutning, jordart, slanthojd och areal.
Inom de dokumenterade omradena finns det risk for att erosion, ras eller slamstrémmar ska
uppsta. Underlaget identifierar aven konsekvensomraden, det vill sdiga omraden som kan
drabbas av rasande jordmassor fran slanter. Omradet som berdrs av planforslaget ligger inte i
narheten av de omraden som dokumenteras med tjansten fran SGI.

Det finns inga vattendrag med vasentliga floden i planomradets narhet och det foreligger
darmed inte ndgon risk for hoga floden i omradet.

Risk fér olyckor

De nya tomterna for fritidsboende genererar trafikokning i omradet, framst pa
Hovdedalsvagen som gar genom planomradet. Under vissa perioder, t.ex. pask, kan trafiken
vara mer intensiv. Med okad trafik i omradet finns risk for olyckor mellan fordon och
manniskor som ror sig langs vagarna. Riskerna bedéms inte vara mer patagliga i omradet an vi
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ovriga storre exploateringar inom t.ex. Vemdalsskalet. Vagarna i omradet utfors enligt
kommunens styrande dokument for anlaggande av enskilda vagar. Anlaggning av vagar utfors
med tillracklig bredd och med motesplatser, vilket minska riskerna for olyckor.

Exploateringen medfor att vattenskyddsomradet som ligger inom delar av Vemdalsskalet
belastas med ytterligare trafik. Den trafik som kommer att gd inom planomradet utgors
huvudsakligen av transporter med personbil. Inga transporter av farligt gods sker inom
omradet. Vid olyckor med personbil ar det mindre mangder skadliga @mnen som kan lacka ut
och paverka vattenskyddsomradet. Konsekvenserna av detta beddms som ringa forutsatt att
incidenterna hanteras rationellt, till exempel kontakta raddningstjanst och kommunen.

Stérningar
Buller

| anslutning till planomradet och omkringliggande bebyggelse finns vagar och parkeringar som
skapar visst buller. Nagra hundra meter séder om planomradet gar en skoterled. En viss
storning ar en naturlig del av vad omradet erbjuder. Inom planomradet finns dven skidspar
och férbindelseled dér mindre och kortvarig storning fran pistmaskiner kan forekomma.
Utbyggnaden av planférslaget kommer inte mer an marginellt att 6ka storningarna for
omgivningen.

Trafik

Inom angransade plan i norr, har vagarna byggts ut. Den nya vagen, Hovdedalsvagen, har
anlagts fran Vemdalsskalets Gamla Landsvag och vidare vasterut ut. Planforslaget ar utformat
sa att merparten av tillkommande bebyggelse ska angoras fran den anlagda vagen och vidare
genom gatumarken som redovisas i planforslaget. Sju blivande fastigheter i planomradets
sydostra del angors genom Vemdalsskalet Karl Xl:s vag. Den 6kade trafiken och belastningen
pa vagar som uppkommer vid genomfoérandet av planen avser framfor allt den nyligen
anlagda Hovdedalsvagen. Denna vag ar av god standard och har kapacitet for tillkommande
bebyggelse utan att det uppstar problem med framkomlighet eller trafiksdkerhet.

Planomradets ostra del, kan ocksa angdras genom Hovdealsvagen. Denna stracka ar dock
nagot langre an strackan da denna del av planomradet angors fran Vemdalsskalet Karl Xl:s
vag. Den nagot langre strackan for angoring av den 6stra delen av planomradet, via
Hovdedalsvagen, vags troligtvis upp av battre standard och framkomlighet, vilket bedéms
medfor att merpartaren av bebyggelsen kommer att angéras fran Hovdedalsvagen och vidare
in pa Karl Xl:s vag. Det dven troligt att Hovdedalsvagen kommer att nyttjas av boende inom
den 6vre delen av Stromsomradet, vilket i viss omfattning kan avlasta trafiken langs med
Vemdalsskalet Karl Xl:s vag.

Sammantaget beddomer kommunen att trafikokningen som genereras vid genomférandet av
planforslaget inducerar en marginellt trafikokning ldngs med Karl Xl:s vag och att stérningar
ddarmed inte blir en oldgenhet fér boenden i omradet.
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Gator, trafik och tillgénglighet
Rdddningstjdnstens insatstid

| Vemdalen finns en raddningsstation. Insatstiden for raddningstjansten ar beraknad till cirka
10 minuter.

Brandvatten

Vatten for slackning av brander erhalls fran tankfordon. Brandpost, inom det kommunala VA-
natet, for pafylining av tankfordon finns i Skalets centrum, cirka 2 kilometer nordost om
planomradet. Brandposten beddéms ha tillracklig kapacitet for tillkommande bebyggelse.

Angéring och parkering

Planomradet angors fran Gamla Landsvagen och vidare genom Hovdealsvagen. De sju
blivande fastigheterna i sydostra delen av planomradet angors fran Karl XlI:s vag.
Fastigheterna angors fran planens gatumark. Parkering ska anordnas inom kvartersmark for
bostdder. Varje ldgenhet som dr éver 70 m? ska ha minst tva parkeringsplatser.
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BEBYGGELSE OCH MARKANVANDNING

Planomradet ansluter till befintlig fritidsbebyggelse i alla vdderstreck utom mot vaster dar
skogsmark med fjallkaraktar breder ut sig. Planforslagets bebyggelse har utformats for att
harmoniera med den omkringliggande bebyggelsen.

Tillaten markanvandning, egenskaps- och administrativa bestammelser

Markanvéndning

Foljande bestammelser finns pa plankartan som reglerar hur marken far anvandas och vilka
egenskaper denna har:

Stora delar av kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for bostader, B
pa plankartan. Inom denna anvandning ryms bostdder for boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader. Det kan handla om olika typer av byggnader
bade en- och tvdbostadshus och flerbostadshus. | anvandningen ingar bostadskomplement av
olika slag. Bostadskomplement avser sadant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden. Med hansyn till omradets beskaffenhet bedoms bostader vara en lamplig
markanvandning.

Ovan markanvandning kompletteras med O1 — Tillfallig vistelse, ej hotell. Tillfallig vistelse har
som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig karaktar. Det ar tillatet
att i begransad omfattning hyra ut sdngar eller enstaka rum inom anvandningen Bostader.
Omfattningen far dock inte vara sadan att anvandningen far en ny inriktning. Bestammelsen
Tillfallig vistelse — ej hotell, syftar till att komplettera markanvandningen Bostader och
majliggdra uthyrning av bostader med inriktning pa turismen i omradet.

Mark som ska anvandas for angoring och infart till bebyggelsen, regleras som gatumark,
GATA. Inom gatumarken ryms dven anordningar for dagvattenhantering samt underjordiska
ledningar.

Centralt i vastra delarna av planomradet finns en néatstation, E pa plankartan, som méjliggér
elanslutning av tillkommande bebyggelse. | norra delarna av planomradet regleras ett
omrade for avfallshantering.

Inom planomradet finns allméan platsmark for natur med enskilt huvudmannaskap, NATUR, pa
plankartan. Inom denna mark ryms omraden som avser ytor for snéupplag och gronytor i
anslutning till bebyggelsen. Naturmarken utgor ocksa ett viktigt inslag och ger férutsattningar
for en robust och hallbar dagvattenhantering.

SKYDD - Utifran den geotekniska bedomningen kan en forsiktighetsatgard behdva uppforas i
de delar av omradet som lutar brant och bestar av rosberg. Utredaren foreslar att kommunen
ska mojliggora for en besiktning och eventuellt efterféljande utvaltning. Det ar inte kartlagt
om denna atgard kravs, eller var atgarden ska ske rent geografiskt, darfor gar det inte i detta
skede att avgransa det med bestammelser pa en plankarta. Kommunen reglerar mojliggor
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dessa atgarder i plankartan och kravstadller arbetet i exploateringsavtalet. Denna reglering
sakerstaller ett skyddsavstand till byggbar mark och mojliggor att eventuella kommande
atgarder kan uppforas dar de gor storst nytta.

Utnyttjandegrad

Bebyggelsen omfattning regleras som utnyttjandegrad enligt bestammelsen e pa plankartan,
vilken anger hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet i m?.

For huvuddelen av tomterna tillats en maximal byggnadsarea pa 180 m? per fastighet. For
tomten i de nordvéstra delarna av planomradet tillats 250 m?, detta d& tomten foreslas
bebyggas sammanbyggt och delas i tva.

Bestammelsen reglerar vidare hur byggnadsarean far fordelas mellan bostadshus och
komplementbyggnader, dessa galler for hela planomradet. Komplementbyggnad tillats att
uppféras med hdgsta byggnadsarea 40 m? vilket d& ge utrymme for bostadshus med hogsta
byggnadsarea 140 m?. Uppfors ingen komplementbyggnad kan bostadshus med hogsta
byggnadsarea 180 m? uppforas.

Fordelning av byggnadsarean kan darmed goras utifran fastighetsdagarens behov och for att
tillskapa ett funktionellt boende med ett bostadshus, garage och komplementbyggnad for
t.ex. forvaring. | naromradet finns en mer aktuellt detaljplan 2326-P11/3 som ersatter delar av
Bestammelsen om utnyttjande i planforslaget ar i linje med den uppférda bebyggelsen i
omradet.

Fastighetsstorlek

Planbestammelsen d1 reglerar minsta fastighetsstorleken. Inom planomradet foreslas tva
storlekar dar tomten i nordvastra hornet tillats regleras till 650 m? medan 6vriga tomter har
en minsta storlek pa 1 000 m?. Bestammelsen syftar till att mojliggdra avstyckning av
fastigheteter som kan bebyggas pa ett rationellt och andamalsenligt satt samt tillskapa goda
moijligheter for dagvattenhanering genom infiltration inom fastigheten.

Placering av bebyggelse

Bestammelsen p1 pa plankartan reglerar bebyggelsens placering. Bestammelsen anger att
byggnader ska uppforas minst 4,5 meter ifran fastighetsgrans.

Héjd pé byggnader

Hojden for bebyggelsen regleras pa plankartan med hoégsta nockhojd i meter. Bestammelsen
galler for hela planomradet. Begreppet nock/taknock, definieras sedvanligt som en horisontal
skarning mellan tva fran varandra lutande takfall. Planbestammelsen nockhdjd avser
emellertid takkonstruktionens hdgsta punkt, da det &r den som har koppling till byggandets
omfattning och byggnadens inverkan pa platsen. Huvudbyggnad medges uppforas med
hogsta nockhdjd 9,0 meter. Hosta nockhdjd avser hojd éver markplan. Markplan ar ett
horisontellt plan som beskriver medelmarknivan runt byggnaden eller byggnadskroppen.
Markplanet ska faststéllas utifran den fardiga/planerade marknivan invid byggnaden. Med
bestadmmelsen ar det méjligt att uppféra 1,5-planshus, det vill sdga en vaning och inredd vind.
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Takvinkel

Bestdmmelsen takvinkeln ska vara mellan 25-35 grader pd plankartan reglerar takens
lutning for huvudbyggnader i omradet. Bestammelsen galler for hela planomradet.
Enbart bestammelse om nockhdjd lamnar utrymme for byggnader med platta tak vilka
kan upplevas som stora och stérande. For att undvika detta har bestammelsen om
takvinklar inforts. Takvinkel 25-35 grader bedoms vara lamplig for bebyggelsen da denna
taklutning allmant férekommer inom Vemdalsskalet.

Utformning

For byggelsen tillats endast trdafasad enligt bestdmmelsen pa plankartan. Bestdmmelsen
reglerar den tillkommande bebyggelsen sa att denna harmonierar med den befintliga
bebyggelsen i naromradet.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Inom allman plats,
gatumarken och naturmarken ar huvudmannaskapet enskilt. Enskilt huvudmannaskap far
enligt PBL 4:7 forekomma om det foreligger sarskilda skal. Sarskilt skdl som anges ar att
det sedan tidigare finns enskilt huvudmannaskap i omradet och att fortsatta med enskilt
huvudmannaskap underlattar enhetlig forvaltning av omradet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem. Kommunens styrande
dokument for VA ska foljas vid anldaggande av vatten och avlopp. En VA-utredning har utforts
av kommunen, vilken visar hur en VA-utbyggnad ar maojlig. Detaljplanen har invantat
kommunens investeringsprojekt gillande en ny avloppsreningsanlaggning for
Vemdalenomardet. Detta verk har nu fatt miljotillstand och detaljplaneringen kan fortsatta.

Kommunen har tamligen nyligen anlagt VA-natet i norr om planomradet. VA-ledningar har
anlagts langs med Hovdedalsvagen. VA-natet laggs i huvudsak i allman platsmark GATA, eller
NATUR.

El

Bebyggelsens ansluts till Bergs Tingslags Elektriska AB (BTEA) elnat. En natstation har
placerats i omradet, E1i plankartan.

Tele och bredband

Anslutning till tele- och bredband avgors i ssamband med utférande av vagar och VA-ledningar.
Fiberforbindelse finns i ndromradet.
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Avfall

En yta i den norra delen av planomradet avsatts for hantering av avfall. Ytan ar tillrackligt stor
for att hantera de nya kraven pa fastighetsnara sortering.

Virme

Byggnader varms upp individuellt.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Miljdbalken och plan- och bygglagen forandrades 2018 avseende strategiska
miljobedémningar av planer och program och om specifika miljobedémningar for
verksamheter och atgdrder. Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905)
upphorde att gélla och miljdbeddmningsférordningen (MBF) (2017:966) tradde i kraft.
Overgdngsbestammelser innebar att fér planldggning och andra drenden enligt plan- och
bygglagen ska de dldre lagbestammelserna och forordningsforeskrifterna fortfarande galla for
mal och drenden om planer som har pabdrjats fore 1 januari 2018.

Kommunen har har gjort en undersékning av planen for att se om dess genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Om betydande miljopaverkan kan antas ska kommunen gdra en strategisk miljobedémning
enligt miljobalken (1998:808) (MB) 6:3 1 st. En undersokning ska ligga till grund for att avgora
om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt MB 6:5. | undersdkningen
ska omstdndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan identifieras enligt
MB 6:6 1 p.

Undersokningen har gjorts utifran de kriterier som finns i miljobedémningsférordningen
(2017:966) (MBF) 5 § och bilagan till denna.

Fragestallning Forutsattningar | Motivering

| vilken utstrackning anger detaljplanen | Goda Text
férutsattningar for verksamheter eller
atgarder nar det galler lokalisering, typ
av verksamhet, storlek eller
driftsforhallanden eller genom att
fordela resurser (1 p a)

Detaljplanens betydelse for de Lag betydelse | Text
miljoeffekter som genomférandet av
andra planer eller program medfor. (1

p b)

Detaljplanens betydelse for att framja Goda Text
en hallbar utveckling eller for
integreringen av miljoaspekter i dvrigt.
(1pc)

Detaljplanen i relation till Goda Text
mojligheterna att folja
miljélagstiftningen. (1 p d)
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Miljoproblem som é&r relevanta for - Text
detaljplanen. (2 p)

Detaljplanens sannolika miljoeffekter - Inga negativa miljoeffekter har
och det paverkade omradets identifierats.

utmarkande egenskaper (3 p). Se dven
MB 6:2 om miljoeffekter.

Vilken utstrackning det gar att avhjalpa | - Inga negativa miljoeffekter har
de sannolika miljoeffekterna (4 p). identifierats.

Miljoeffekternas granséverskridande - Inga sannolika

egenskaper (5 p) gransoverskridande

egenskaper har identifierats.

Miljoeffekternas omfattning (6 p) - Inga sannolika negativa
miljoeffekter har identifierats
vid genomforandet av planen.

Riskerna for manniskors halsa eller for | Lag Text
miljon till foljd av allvarliga olyckor eller
andra omstandigheter (7 p)

Det paverkade omradets betydelse och | Lag Text
sarbarhet pa grund av intensiv
markanvandning, overskridna
miljokvalitetsnormer, dess
kulturvarden eller andra utmarkande
egenskaper i naturen (8 p)

Paverkan pa omraden eller natur som Lag Text
erkdnd skyddsstatus nationellt, inom
EU eller internationellt. (9 p)

Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomforande inte far
nagon betydande miljopaverkan i omradet. Planen bedéms darfor inte féranleda behov av
miljdbeddmning i enlighet med bestdmmelserna i MB 6:11-18 §§. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljdbalken behdvs saledes inte.
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Beslut i frdga om miljépdaverkan

Kommunen ska enligt MB 6:7 1 st i ett sarskilt beslut avgdra om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. | beslutet ska det enligt MB 6:7
2 st redovisas vilka omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Kommunen beslutar i och med ett antagande av planen att ett genomfdrande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Omstandigheter som talar for en betydande
miljopaverkan beddéms inte foreligga. Exploateringen utférs inom ett omrade som saknar
natur- och kulturvarden och dar verksamheten redan ar etablerad. Risken fér olyckor som kan
ge effekter f6r manniskors halsa och miljé beddms som ringa. Planforslaget bedéms darmed
vara i enlighet med de allmédnna hansynsreglerna i MB 2 kap, MB 3-4 kap hushallning med
mark- och vattenomraden, MB 5 kap miljokvalitetsnormer, MB 7 kap skydd av omraden samt
ovrig relevant miljélagstiftning.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Granskning kvartal 3, 2026

Antagande kvartal 4, 2026

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatorerna svarar for genomforande och exploateringskostnader samt, i samrad med
kommunen, anldggande av vdgar samt omldggning av skidspar.

Kommunen anlagger, forvaltar och dger VA-ledningar. BTEA ansvarar for omradets
elforsorjning. Skistar AB ansvarar for omlaggning av vattenledning for snotillverkning.

Exploatoren svarar for kostnader for att fa till stand nédvandiga gemensamhetsanlaggningar.

Avtal, Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommun och exploator. Detaljplanen kommer inte
att antas kommunen innan exploateringsavtalet ar paskrivet av bada parter. Beskrivningarna i
denna planbeskrivning ska vara vagledande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak reglera
foljande:

Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:

e Byggnation och projektering av vagar inom allman platsmark

e lordningstallande av yta for gemensam avfallshantering inom kvartersmark for teknisk
anlaggning

e Dagvattenatgarder inom allméan platsmark

e Samtliga forrattningskostnader som ar nodvandiga for planens genomférande
(exempelvis avstyckning for blivande bostadsfastigheter, anldggningsatgarder for
inrdttande av gemensamhetsanlaggningar samt eventuella fastighetsbestamningar)

Exploatoren ska upplata mark for blivande gemensamhetsanldggningar utan ersattning.

Exploatoren ska utféra vagar i enlighet med kommunala riktlinjer for enskilda vagar.
Exploatoren ska dven anlagga yta for gemensam hantering av avfall och dagvattenatgarder.
Véagar och anlaggningar inom allman platsmark ska godkdnnas av kommunen.

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska gélla for
planomradets utbyggnad.
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Exploatoren ska stélla en sdkerhet till kommunen for de ataganden som exploatéren ansvarar
for. | exploateringsavtalet regleras storlek och form pa den ekonomiska garanti och sakerhet
som kravs i handelse av att avtalet inte foljs och att reglerade atgarder inte vidtas.

Exploateringsavtalet ska folja de riktlinjer som kommunen tagit fram gallande
exploateringsavtal. Ddri star bland annat att exploatdren ska bekosta lantmateriforrattningar
kopplat till avstyckningar och bildande/andring av gemensamhetsanlaggningar. Exploatoren
ar aven ansvarig for att ansoka om de lantmateriférrattningar som kravs.

Exploateringsavtalet ska dven reglera nar atgarder ska vara fardigstallda och hur de ska
finansieras.

Befintliga och framtida fastighetsagare inom planen kan forvanta sig att slippa betala for de
kostnader som exploatoren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppsta, eller om
exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa befintliga och
framtida fastighetsagare.

| och med att kommunen inte ar huvudman foér den allmanna platsen, och darmed inte
ansvarar for dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmanna platsen kan anlaggas med
en hogre eller lagre standard an vad som annars hade varit fallet.

Huvudmannaskap fér allmdn plats

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Enskilt huvudmannaskap far enligt PBL 4:7
forekomma om det foreligger sarskilda skal. Sarskilt skal som anges ar att det sedan tidigare
finns enskilt huvudmannaskap i omradet och att fortsatta med enskilt huvudmannaskap
underlattar enhetlig forvaltning av omradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Nar planen fatt laga kraft kan exploatérerna anséka om lantmateriforrattning for att bilda nya
fastigheter enligt planen

Férvaltning

Vagar (gatumark) kan ingd en ny gemensamhetsanlaggningen eller Vemdalens kyrkby ga:35
alternativt ga:63. Stora delar av vagarna inom Vemdalsskalet, bland annat Karl Xl:s vdg, ingar i
ga:28 som av forvaltas Vemdalsskalets vagforening. Hovdedalsvagen som ansluter till den
nordvastra delen av planomradet ingar i ga:63 med férvaltningen av Hovdedalens
samfallighetsforening. Vid lantmateriforrattning far det slutligen avgéras om det ar lampligast
att blida en ny gemensamhetsanlaggningen for vagarna inom planomradet eller om dessa
vagar ska ingd i befintlig gemensamhetsanlaggning.

Vagskaften in pa Vemdalens kyrkby 11:5 i sddra delen ar belagna pa mark som upplatits for
gemensamhetsanldggning, ga:35, gronomrade. Denna anldaggning maste andras da marken
overgar till vdgmark och da kan ersattning enligt anldaggningslagen aktualiseras.

Avfallshantering for tillkommande bebyggelse kan [6sas genom att samtliga fastigheteter
ansluts till Vemdalens kyrkby ga:63 dar inrattning for avfallshantering ingar och foérvaltas av
Hovdedalens samfallighetsférening.

En ny gemensamhetsanldaggning bor bildas for gronomraden (naturmark). Ga:n bor forvaltas
av en samfallighetsférening.

Ovrigt

Ledningsdgare kan ansdka om upplatelse av ledningsratt for sina ledningar liksom omrade for
transformatorstation. Regler om bildandet av ledningsratt finns i ledningsrattslagen
(1973:1144) (LL). | LL 6-11 §§ om villkor for upplatelse av ledningsratt m.m., skyldighet att
avstand utrymme enligt 12 § och ersattning for utrymme m.m. enligt 13 §.

Skidspar i ny strackning upplats med nyttjanderatt till sparets huvudman.

Initiativ till lantmateriférrattningar for avstyckning, ledningsratt och bildande av
gemensamhetsanlaggningar tas av fastighetsagare eller ledningshavare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Harjedalens kommun.

Planhandlaggare

Josef Rundstréom, planarkitekt.
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