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INLEDNING 

Vad är en detaljplan? 

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man får bygga t ex bostäder, skola, industri och hur 
den tekniska infrastrukturen t.ex. vatten- och spillvatten, fjärrvärme, dagvattenhantering ska 
lösas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets användning ger ramarna för prövning 
av bygglov vid t.ex. uppförande av ny bebyggelse. 

 

 

Planbesked      (planprogram)    Samråd   Granskning      Antagande    Lagakraft 

 

I arbetet med att ta fram ett förslag till detaljplan för detta område tillämpas planprocessen 
enligt standardförfarande. Samrådet syftar till att samla in information, önskemål och 
synpunkter som berör planförslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Under samrådet ska 
kommunen redovisa ett förslag till detaljplan, skälen för förslaget och det planeringsunderlag 
som har betydelse för detaljplaneförslaget samt hur kommunen avser handlägga förslaget. 
Efter att planförslaget har varit ute på samråd och ändrats efter inkomna synpunkter ska 
planförslaget, innan det kan antas av kommunen, vara tillgängligt för granskning. Ett beslut 
att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkännagetts 
på kommunens anslagstavla.  

Aktuell plan 

Under samrådet av planförslaget för Vemdalens Kyrkby 56:57, 55:94, 55:12, 54:2, 11:11 m.fl. 
(idag lagakraftvunnen med akt.nummer 2361-P2018/4) konstaterades att vissa delar av den 
södra delen, inte kunde genomföras på grund av gällande detaljplan, 2361-P09/12, hade en 
genomförandetid som inte hade löpt ut. Miljö- och byggnämnden beslutade 2017-09-22, att 
det tidigare planförslaget med Vemdalens Kyrkby 56:57, 55:94, 55:12, 54:2, 11:11 m.fl., skulle 
delas upp och hanteras separat i två olika planer. Planen för Vemdalens Kyrkby 56:57 m.fl. 
2361-P03/14, gick vidare enligt planprocessen och vann laga kraft 2018-05-09. Planen är 
delvis genomförd genom fastighetsbildning, utbyggnad av vägar, vatten och avlopp. 

Arbetet med föreliggande detaljplan stannade upp under 2017/2018 på grund av 
kapacitetsbrist gällande försörjningen av vatten och avlopp. 

Nu har genomförandetiden för planen 2361-P09/12 har löpt ut och processen med ny 
kapacitet för vatten och avlopp kommit så långt att planprocessen kan gå vidare till 
granskning av planförslaget.  

Kommunen ändrar förfarande till utökat förfarande, då planförslaget inte har entydigt stöd i 
kommunens översiktsplan. 
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Detaljplanens geografiska avgränsning vid samrådet framgår av figuren nedan: 

 

Figur 1. Planområdet var större i samband med samrådet. Det var genomförandetiden i för en detaljplan i söder som gjorde 
att kommunen valde att bryta ut de södra delarna av detaljplanen till en egen detaljplan. 

PLANHANDLINGAR 

Detaljplanen består av plankarta med tillhörande bestämmelser och planbeskrivning med 
genomförandefrågor, grundkarta, fastighetsförteckning och undersökning av betydande 
miljöpåverkan. Därtill finns illustrationskarta, VA-utredning, naturvärdesutredning samt PM 
avseende geotekniska förutsättningar.  
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 

Planförslaget syftar till att skapa ca 31 nya bostadsfastigheter. Området ligger till stor del 
inom ett område som är utpekat området för utveckling av fritidsbebyggelse, enligt gällande 
fördjupade översiktsplan.  

Bebyggelse och infrastruktur placeras på ömse sidor om en höjdrygg som löper norr till söder 
genom planområdet. Det västra området med 24 blivande fastigheter erhåller sin angöring 
från den nybyggda Hovdedalsvägen, som anlagts från gamla landsvägen och vidare genom 
Hovdedalens fritidsby. Det östra området, med sju blivande fastigheter, får sin angöring 
genom Karl den XI:s väg.   

Bebyggelsens utnyttjandegrad och utformning har anpassats utifrån dagens standard på 
bebyggelse och vad som kan möjliggöra lämpliga bostäder. I avvägningen har även befintlig 
bebyggelse i området vägts in, för att den tillkommande bebyggelsen ska innebära en god 
helhetsverkan. Planförslaget är utformat med skälig hänsyn till bland annat omkringliggande 

fastigheter och bebyggelse. 
Med planförslagets utformning 
kvarstår stora delar av 
naturmiljön och blir alltjämt 
tillgängliga för allmänheten.  

Möjligheten för rörelse mellan 
skidanläggningen och 
omkringliggande 
fritidsområden påverkas något, 
men är fortsatt möjligt längs 
med förbindelselederna.  
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PLANDATA OCH TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN  

Lägesbestämning, areal och markägoförhållanden 

Planområdet ligger inom Vemdalsskalet och 0,3- 2 kilometer sydväst om Vemdalsskalets 
centrum. I söder och i öster gränsar planområdet till befintligt område för fritidsboende. Strax 
nordost om planområdet ligger Sörgårdarna som är ett bostadsområde innehållande 
lägenheter. 

 

Karta 1. Visar områdets lokalisering. 

Översiktsplan  

För planområdet gäller en fördjupning av översiktsplanen (FÖP) omfattande Vemdalsskalet 
och Björnrike, antagen 2008. Planområdet överlappar flera områden i den fördjupade 
översiktsplanen: 
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Bild 2. Planområdets ungefärliga avgränsning (röd linje) lagd ovanpå områdena B3, Br12 och 
Br 13 som finns på plankartan tillhörande fördjupad översiktsplan för Vemdalsskalet. 

• B27. Mindre komplettering i anslutning till befintligt planområde inom Vemdalens Kyrkby 

55:105 (Forsområdet). Område för 8-10 tillkommande tomter som inordnas med hänsyn till 

den delvis blockrika terrängen. Området är beläget öster om vattendelaren och skall 

anslutas till befintligt kommunalt va-nät. 

• Br13. Övre delen av Br13. Område beläget väster om vattendelaren med utsikt ned mot 

Vemdalens by och Sonfjället. Området är beläget i anslutning till Karl XI:s väg och 

genomkorsas av sammanbindningsspåret mot Björnrike. Området får endast byggas ut om 

det samtidigt förses med en ny lift (inom område AL) som innebär att boende i området kan 

nå ”Nedre Blåbär”. Därmed erhåller området acceptabla ”ski in/ski out-förhållanden. 

Avloppet i området måste pumpas upp till vattendelaren. Området beräknas rymma ca 300 

bäddar. En utbyggnad förutsätter anslutning till kommunalt va-nät. 

 

I samband med detaljplanens samråd diskuterades att delar av Br27 ersätter den i FÖP 
beskrivna exploateringen av nedre delen av Br13 mot Vemdalen och AL. Kommunens 
ställningstagande var då att denna revidering skulle ske arbete med framtagande av 
kommande ny översiktsplan. Då skulle delar av Br13 utgå, och realiseringen av skidliften också 
att omprövas. 
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Detaljplanens huvudsyfte stämmer i sin helhet med intentionerna i FÖP:en som handlar om 
att utveckla skidturismen bl.a. genom att skapa bostäder för fritidsändamål. Förslaget till 
detaljplan överensstämmer även i huvudsak med den fördjupade översiktsplanen (FÖP) i sin 
avgränsning.  

Detaljplan   

Planområdet ansluter i norr mot planen 2361-P03/14, laga kraft 2018-05-09. Planförslaget har 
anpassats så att gatumark, naturmark och skidspår i planförslaget ansluter till gällande 
markanvändning i planen 2361-P03/14. Planförslaget berör planen 2361-P09/12 i 
planområdets södra delar. Genomförandetiden för denna plan har löpt ut och 
markanvändningen ändras med planförslaget genom att mindre delar av allmän platsmark, 
natur, ersätts med allmän platsmark, GATA enligt planförslaget. Naturmarken i berörd plan är 
upplåten för en gemensamhetsanläggning, Vemdalens Kyrkby ga:35, som förvaltas av 
Strömfjällsdalens Samfällighetsförening. Den naturmark som ersätts med gatumark enligt 
planförslaget, innebär att ga:n behöver upphävas i denna del. Därmed aktualiseras 
ersättningsreglerna i anläggningslagen (AL) 40 a § eftersom tillgången till grönområde minskar 
för de fastigheter som deltar i anläggningen. Konsekvenserna av detta beskrivs vidare under 
avsnittet fastighetsrättsliga frågor.  

Planprogram  

Upprättande av särskilt planprogram har inte bedömts som nödvändigt. 

Kommunala beslut i övrigt 

Aktuell detaljplan handläggs med utökat förfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). 
Detaljplanen påbörjades 2015 och handläggs således med den då gällande lagstiftningen 

2015-05-07 beslutade Miljö- och byggnämnden att bevilja utökande av planläggningstillstånd 
för Vemdalens kyrkby 56:57 så det även innefattar 55:94, 55:12, 54:2 och 11:11. Miljö- och 
byggnämnden beslutade 2017-09-22, att det tidigare planförslaget med Vemdalens Kyrkby 
Vemdalens Kyrkby 56:57, 55:94, 55:12, 54:2, 11:11 m.fl., skulle delas upp och hanteras 
separat i två olika planer. Planen för Vemdalens Kyrkby 56:57 m.fl. 2361-P03/14, gick vidare 
enligt planprocessen och fick laga kraft 2018-05-09. 

Byte av förfarande 

Till och med samrådet handlades detaljplanen med standardförande enligt PBL. Efter 
samrådet har förförandet ändrats till utökat förfarande. Det innebär bland annat en 
kungörelse om granskning ska ske, granskningstiden ska minst vara tre veckor och planen ska 
som huvudregel antas av kommunfullmäktige. 
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AVVÄGNING ENLIGT MILJÖBALKEN 

Miljöbalken och plan- och bygglagen förändrades 2018 avseende strategiska 
miljöbedömningar av planer och program och om specifika miljöbedömningar för 
verksamheter och åtgärder. Förordningen om miljökonsekvensbeskrivningar (1998:905) 
upphörde att gälla och miljöbedömningsförordningen (MBF) (2017:966) trädde i kraft. 
Övergångsbestämmelser innebär att för planläggning och andra ärenden enligt plan- och 
bygglagen ska de äldre lagbestämmelserna och förordningsföreskrifterna fortfarande gälla för 
mål och ärenden om planer som har påbörjats före 1 januari 2018.  

Denna detaljplan har startat innan 1 januari 2018 vilket innebär att detaljplanen har 
miljöbedömts enligt äldre lagstiftning. 

Riksintressen (3 kap) 

Planförslaget gränsar i sydväst till riksintresse för rennäring enligt MB 3:5. Området för 
rennäringen avser Skorvdalsfjällen/Vemdalsfjället och utpekat som riksintressanspråk för att 
säkerställa flytt mellan sommar och vinterland. Under hösten fungerar området som 
uppsamlingsområde, medan det på våren används som rastbete. Under förvintern kan 
området också fungera som ett betesområde med bra lavbete. 

Planområdet ligger i ett redan exploaterat område med skidbackar, bostäder, infrastruktur i 
form av liftar, vägar, VA-nät, el-ledningar. Närhet till alpint skidområdet med dess 
verksamhet, skidspår och skotleder medför att det under vintertid rör sig mycket människor i 
området. Rörelserna är främst kanaliserade till skidanläggning, skidspår och fritidsområdena. 
Sommartid sker merparten av aktiviteterna som vandring, cykling, bär- och svampplockning i 
anslutning till anläggningar och leder. Området i och omkring Vemdalsskalet har under lång 
tid exploateras och utvecklats för turism och besöksnäring. Detta har ofrånkomligen medfört 
störningar för rennäring i detta område. Störningar har medfört att förutsättningarna för 
rennäringen påverkats genom direkt betesbortfall men även genom kumulativa effekter och 
undvikandeeffekter utanför exploaterade områden. Planförslaget är lokaliserat i anslutning till 
skidanläggningen och ett befintligt fritidsområde. Tillkommande bebyggelse kommer medföra 
att den mänskliga aktiviteten kommer att öka marginellt i området.  

En kontakt med Handölsdalens sameby har tagits i samband med detaljplanens samråd där 
samebyn erhållit en karta över området som planförslaget avser. Ordförande för samebyn 
framhöll dock att berört område redan är exploaterat och påverkat för rennäringen och att 
det därmed är bättre att sådana områden byggs ut fram områden med mindre störningar för 
rennäringen.  

Länsstyrelsen har tidigare tagit ställning till riksintresset i den delen av det ursprungliga 
planområdet som fick laga kraft 2018. Länsstyrelsen har inte haft invändningar vad gäller den 
detaljplanens påverkan på riksintresset. Länsstyrelsen överprövade inte den planen.  

Förutsättningarna är liknande i föreliggande detaljplan och kommunen bedömer att ett 
plangenomförande inte kan innebära en betydande påverkan på riksintresset, då 
exploateringen är väl avgränsad med nytillkommen bebyggelse och de höjdryggar som finns 



Vemdalens Kyrkby 55:94 m.fl.    Planbeskrivning granskningshandling   MB 2009-039 / KS2026/187 
 
 

10 

inom området. Vidare är planen lokaliserad till ett område med skidanläggning, 
fritidsbebyggelse med mera.  

Planområdet är beläget inom riksintresse för naturvård, Vemdalsskalet-Veman, enligt MB 3:6. 
Detta riksintresse sträcker sig över hela Vemdalsskalet, Björnrike och Storhogna. Området har 
särskilt goda förutsättningar för vandring, utförsåkning på skidor, turåkning på skidor, 
längdskidåkning, snöskovandring, fritidsfiske, naturupplevelser, kulturupplevelser och 
paddling. Markanvändningen enligt planförslaget bedöms vara förenlig med gällande 
riksintressen då det bidrar till att utveckla turismen och skapar förutsättningar för att fler 
människor kan ta del av upplevelsevärden och aktiviteter i området.  

Riksintressen (4 kap) 

Riksintresse med geografiska bestämmelser ”fjällvärlden” enligt MB 4:1-2 täcker stora delar 
av fjällområdet omkring Vemdalsskalet, Björnrike och Storhogna. Syftet med riksintresset är 
att skydda turismen och friluftslivet, främst det rörliga friluftslivets intressen. Planförslaget 
bedöms vara förenligt med detta riksintresse.  

Miljökvalitetsnormer (5 kap) 

Detaljplanen bedöms inte strida mot miljöbalkens allmänna mål och hänsynsregler eller dess 

grundläggande bestämmelser för hushållning med mark och vatten. Planen bedöms vara 

förenlig med miljöbalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §. 

Planområdet ligger dels inom delavrinningsområdet Ovan Skorvan med 

huvudavrinningsområde Ljusnan och delavrinningsområde som mynnar i Röjan med 

huvudavrinningsområde Ljungan. Enligt VISS (Vatteninformations System Sverige) riskerar 

vattenförekomsten (Stockån) i delavrinningsområdet som mynnar i Röjan och 

Vattenförekomsten (Veman) inom delavrinningsområdet Ovan Skorvan riskerar att inte 

uppnå miljökvalitetsnormen år 2021. 

Riskbedömningen baseras på bedömningen att vattenförekomsten idag inte uppnår god 

ekologisk status och att status inte kommer att förbättras utan att åtgärder genomförs för 

att kunna uppnå miljökvalitetsnormen. Riskbedömningen tar också hänsyn till identifierad 

påverkan och miljöproblem. Dessutom indikerar tillgänglig kunskap om framtida påverkan 

av skogsbruk att vattenförekomsten riskerar att få en försämrad status 2021. 

Vattenförekomsten bedöms inte heller uppnå god kemisk status på grund av kvicksilver och 

statusen förväntas inte förbättras till 2021. I EG:s ramdirektiv för vatten (2008/105/EG samt 

2013/39/EU) anges gränsvärdet, det vill säga den tillåtna halten, för kvicksilver i biota till 20 

mikrogram per kilogram (µg/kg). I Sverige idag överstiger kvicksilver gränsvärdet i alla 

ytvattenförekomster; sjöar, vattendrag och kustvatten. 

Planområdets östra del ligger inom grundvattenförekomsten (SE693112-140607), Skalsmyren. 
Förekomsten besitter mycket goda eller utmärkta uttagsmöjligheter i bästa del av 
grundvattenmagasin, storleksordningen 525l/s (ca 400*2000m3/d). Det föreligger ingen risk 
att förekomsten inte uppfyller kvalitetskraven god kemisk grundvattenstatus och kvantitativ 
status till 2021. 
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Den tänkta exploateringen i sig bedöms inte medföra att gränsvärdena för 
miljökvalitetsnormerna överskrids. Planområdet ligger ca 500 meter väster om 
Varggransbäcken som mynnar ut i Stockån i öster. Planområdet ligger vidare 300 meter från 
Kvarnbäcken som mynnar ut i Veman i väster. Planförslaget innebär att dagvattnet 
omhändertas lokalt och renas i dilen och naturmark.   

Skyddade områden (7 kap) 

Vattenskyddsområde 

Planområdets norra och östra delar omfattas av vattenskyddsområde för Vemdalsskalet, 
fastställt 1981-10-30, ändringsbeslut 2003-02-20. Det är det yttre skyddszonen som berörs.  
Enligt skyddsföreskrifterna för vattenskyddsområdet får bland annat hantering av ämnen 
skadliga för grundvattnet och liknande inte hanteras utan särskilt tillstånd från Miljö- och 
byggnämnden. Likaså krävs tillstånd från nämnden vid schaktning- och fyllnadsarbeten, 
ombyggnad och anläggning av ny väg. 

VA-ledningar kommer att läggas ned i vägområdet. Dessa ledningar anläggs enligt 
kommunens styrande dokument. Vid anläggningsarbeten kommer försiktighetsmått och 
skyddsåtgärder vidtas för att minska risken för påverkan på vattenskyddsområdet. 
Skyddsföreskrifterna för vattenskyddsområdet ska följas och särskilda tillstånd från Miljö- och 
byggnämnden ska inhämtas innan arbeten vidtas. Inom planområdet kommer endast 
kommunalt avlopp att tillåtas. Utförs anläggningsarbetet med VA enligt kommunens styrande 
dokument är risken liten för påverkan på vattenskyddsområdet. I driftskedet sker ingen 
påverkan på vattenskyddet vid rätt anläggande av VA. 

Vid oförutsedda händelser såsom brand och olyckor med risk för läckage av kemikalier och 
petroleumprodukter inom området, krävs åtgärder för att vattenskyddsområdet inte ska 
påverkas. Räddningstjänsten har en beredskapsplan som aktiveras vid sådana händelser. I 
denna plan ingår ansvarsfördelning som anger ansvaret för saneringsåtgärder och kostnader 
samt en larmplan. 

Vid brand i området tas ställning till vilken släckmetod som ska användas för branden. Vid 
detta val beaktas hur metoden påverkar vattentäkten. Släckmedel som används ska inte 
spridas och påverka vattentäkten. För att begränsa spridning till vattentäkten vidtas lämpliga 
skyddsåtgärder enligt förutsättningarna på platsen. Lämpliga skyddsåtgärder innefattar 
nyttjande av absorptionsmedel, invallning, dämma, länsa, täcka över brunnar, pumpning 
etcetera. Det kan gå väldigt fort tills att en förorening når vattentäkten. Därför är det extra 
viktigt att försöka hindra en förorening att nå aktuellt vattendrag/diken i området. 
Förebyggande åtgärder för att minska riskerna för spridning av föroreningarna är att 
uppställningsplatser för maskiner/arbetsfordon väljs så att avrinning inte sker till 
vattendrag/diken, som vid en olyckshändelse medför läckage av petroleumprodukter eller 
andra kemikalier vidare ut till mark och vatten. Vid behov kan diken stängas för att hindra 
spridning. Föroreningar till mark och vatten kan fångas upp med länsar, invallning eller 
absorptionsmedel beroende på egenskaperna hos föroreningen. 
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Plangenomförandet bedöms vara förenligt med gällande skyddsföreskrifter för 
vattenskyddsområdet.   

Strandskydd 

Området innefattas inte av strandskydd.  

Artskyddsförordningen (8 kap) 

En naturvärdesinventering har genomförts i området. Rödlistade arter dokumenterades inte 
inom planområdet. Två arter av orkidéer samt revlummer finns i området, vilka är fridlysta. 
Arterna omfattas av artskyddsförordningen (2007:845) (ASF). Dispens enligt ASF har av 
exploatörerna ingivits till Länsstyrelsen för att ta bort arterna i områden där de berörs av 
exploateringen. 

Miljökonsekvenser 

Planens genomförande bedöms inte medföra någon betydande miljöpåverkan. Planen 
bedöms därför inte föranleda behov av miljöbedömning. En särskild 
miljökonsekvensbeskrivning (MKB) har således inte bedömts vara nödvändig. Undersökningen 
görs i ett särskilt avsnitt i planbeskrivningen.  

FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 

Natur 

Terräng, mark och vegetation 

Området ligger i en sluttning som vetter mot nordost. Centralt genom området löper en 
avlång höjdrygg som sträcker sig i nordöst - sydvästlig riktning. Höjden varierar från +776 till 
+819 meter över havet. Terrängen lutar ner mot alla håll, men mot norr och i söder lutar det 
sedan upp mot andra bergstoppar utanför området. På östra sidan av höjdryggen finns en 
relativt brant slänt bestående av talus (rasmassor av sten).  

Vegetationen består av mer eller mindre gles skog. I hela området finns rikligt med hänglavar 
och andra lavar på träden. Av hänglavar dominerar manlav och tagellav, här finns också 
garnlav och skägglav. På trädstammar växer bland annat blåslav, mörk blåslav, näverlav, 
gällav, snömärkeslav och sotlav. Uppe på höjderna finns åtskilligt med sten i markytan. 
Trädskiktet är glest med gran, björk och här och var någon tall. Här finns även enstaka 
stående, döda träd. Buskskiktet består av björk och en. Ställvis finns tallar med ansenlig ålder.  
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Bild 1. Visar gammal tall centralt i området. 
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Geotekniska förhållanden 

Berggrunden utgörs av Vemdalskvartsit som är näringsfattig och svårvittrad och ger upphov 
till grovkorniga jordar med god genomsläpplighet. Områdets jordarter domineras av morän.  
SGU:s jordartskarta redovisar morän och morän på berggrund eller berg i och omkring 
området.  

 

Figur 2 Utdrag ur Jordartskartan. 

Kommunen har tillsammans med geotekniker genomfört fältbesök i området. Syftet med 
fältbesöket var att få en översiktlig kunskap av de geotekniska förutsättningarna och skapa en 
uppfattning av markens beskaffenhet. Bedömning av markens stabilitet för tänkt 
byggnationer för att förhindra risken för ras och skred. Dokumentation från fältbesöket 
biläggs planen. 
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Marken kring planområdet består två tydliga bergsknallar som är omgärdade av morän. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Marken lutar upp mot dessa knallar, men är ställvis relativt flackt. 

Sammanfattning från fältbesök 

Enligt observationer vid fältbesök och utifrån SGU:s jordartskarta så består området av ett 
tunnare lager fast lagrad sandmorän innehållande relativt mycket block som underlagras av 
berg där berg ej finns i dagen. Mot planområdets östra del finns en brant slänt innehållande 
talus, det vill säga rasmassor av sten. 

Då området ligger runt en höjd antas inte vattentrycket vara så stort då upptagningsområdet 
är begränsat. Stabilitetsförhållandena har bedömts för området. Området består i huvudsak 
av sandmorän med 38–42° bedömd friktionsvinkel på berg och inga stabilitetsproblem 
bedöms finnas i dagsläge för befintliga förhållanden. De lösa block och stenar som kan utgöra 
rasrisk i talus/rasbranten i öster måste säkras genom besiktning med efterföljande utvältning 
eller fastsättning av lösa stenar/block. I övrigt bedöms ingen rasrisk föreligga för slänten. För 
planerade byggnader som antas grundläggs med platta på mark med förstyvad kantbalk 
bedöms en utbredd last på 20 – 40 kN/m2. På kantbalkarna bedöms påkänningen bli 100 – 
200 kPa. För dessa laster bedöms bärigheten vara fullgod om den sker på moränen. 

Geotekniska rekommendationer 

Grundläggningen föreslås kunna utföras med packad krossfyllning. Krossfyllning avjämnas 
medförslagsvis krossmaterial typ 0 - 40 mm. Krossmaterialet bör fungera som tillräcklig 
dränering och kapillärbrytande lager under byggnaden. Sakkunnig geotekniker bör vara 
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närvarande och bedöma schaktbotten och återfyllningen när grundläggningsarbetet utförs. 
Tillåten grundpåkänning på moränen kan sättas till 200 kPa.  

Konsekvenser 

I områdets sydöstra del finns en talusbrant där geotekniker har bedömt att besiktning och 
efterföljande utvältning eller fastsättning av lösa block behöver genomföras. Kommunen har 
vid platsbesök konstaterat att blocken är små och kantiga och ligger i lutning där de svårligen 
kan komma i rörelse.  

Planförslaget reglerar den identiferade talusbranten som allmän platsmark SKYDD, där denna 
typ av åtgärder ska genomföras. Ytan ska förvaltas av den kommande gemensamhets-
anläggningen och kommunen säkerställer genom exploateringsavtalet att en besiktning 
genomförs och att efterföljande eventuella åtgärder vidtas.  

Planförslaget innebär inga nya bostäder på moränmark som lutar mer än 17 grader. 
Huvuddelen av planförslaget planeras på berg eller på tunt moräntäcke. Detta innebär att det 
inte finns förutsättningar för ras och skred för tillkommande byggrätter. 

 

Inom planområdet finns inga bäckar eller rinnande vatten. Det finns vidare inga jordarter som 
är erosionskänsliga, vilket innebär att det inom planområdet inte finns risk för slamströmmar. 

Kommunen har bedömt de geotekniska säkerhetsfrågorna för detaljplanen och reglerar 
område för SKYDD på plankartan. Med detta kan planförslaget genomföras utan risk för skred, 
ras och erosion.  
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Dagvattenhantering 

Planområdet ligger mellan två höjder, vilket ger ett tydligt befintligt mönster för dagvattnet. 
Höjderna innebär naturliga vattendelare som kanaliserar vattnet mellan höjderna och vidare 
västerut och österut. 

Planförslaget är format för att behålla de naturliga rinnstråken och komplettera med vägdiken 
i de delar där planförslaget innebär en ny vägdragning. 

En skyfallskartering är genomförd, där ett 100 års regn (inklusive klimatfaktor) är simulerat på 
en hårdgjord yta. Denna kartering har legat till grund för regleringen av markanvändningen 
inom området och är vägledande i utformningen av den kommande dagvattenhanteringen.  

Skyfallskarteringen visar att det finns förutsättningar för vattensamlingar i de östra delarna av 
planområdet. Dessa delar regleras som allmän platsmark NATUR för att fungera som naturliga 
fördröjningsytor vid normala regnmängder och som buffert vid skyfall. 

Planförslaget innebär även två släpp med naturmark i väster, som följer den naturliga 
avrinningen. I öster ansluter flödesvägarna till naturmark i redan bebyggda områden. 

Marken är enligt den geotekniska utredningen mycket genomsläpplig och goda 
förutsättningar finns att dagvattnet infiltrerar i hög grad. 

 

Figur 3 Dagvattenflöde vid skyfall 

Detaljplanen reglerar stora ytor för allmän platsmark NATUR. Planförslaget är utformat efter 
en skyfallskartering av ett 100-års regn och inga bostäder planläggs i områden där det finns 
risk för stillastående vatten. 
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Inom planområdet regleras stora ytor till allmän platsmark natur, totalt 59 hektar. Kommunen 
ska vid planläggning säkerställa att det finns tillräckliga ytor för omhändertagande av vatten.  

Utöver naturmarken är vägdikena viktiga för omhändertagandet och reningen av vattnet 
inom planområdet. 

Svackdiken 

 

Figur 4 Exempel på svackdike och infiltrerbar grönyta, enligt Stockholm vatten och avfall, 2020 

Planförslaget tillåter ingen verksamhet med hög risk för förorening. Kommunens bedömning 
är att MKN för vatten kan följas och att  

Området föreslås bebyggas enligt plankartan. Planförslaget innebär att området föreslås 
förses med svackdiken, till en totalsträcka på cirka 650 meter, samt stora ytor som allmän 
platsmark NATUR. Dessa ytor avses vara kvar som naturlig mark och fungera som 
översilningsytor, eller infiltrerbara grönytor.  

Inom planområdet tillkommer ingen verksamhet med stor risk för föroreningspåverkan, så 
som större vägar för genomfart eller större parkeringar. Planförslaget tillåter endast cirka 30 
nya fastigheter för bostäder. Inom planområdet tillåts inte någon verksamhetsmark (J, C, Z 
eller motsvarande) där verksamheter med risk för föroreningar kan prövas enligt kap 9 MB.  

Planförslaget är utformat med stor andel naturmark och vägdiken vilket ger goda 
förutsättningar för en dagvattenhantering som inte innebär ytterligare belastningar, varken 
gällande flöden eller föroreningar.  

Konsekvenser  

Planförslagets 650m dikeslängd föreslås utformas som svackdike som sås med gräs eller 
ängsfröblandning. Enligt Stockholm vatten och avfalls vägledning för planering av 
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dagvattenanläggningar i en urban kontext är reningshalten för svackdiken på cirka 20–25 
procent för totalhalten suspenderat material och 20 procent av totalhalten av 
metallföroreningar. (https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/tekniska-
losningar2/anlaggningar-for-kvartersmark/i-mark/ 2023-02-28) 

Planförslagets naturmark är att betrakta som infiltration i grönyta, där förmågan att avskilja 
partikelbundna föroreningar ligger i intervallet 60–95 procent.  

Då planförslaget ligger långt från närmaste recipient, inte innebär en markanvändning med 
hög risk för förorening eller koncentration av fordon och då planförslaget reglerar en gles 
bebyggelse med stora ytor för effektiv fördröjning och rening, bedöms miljökvalitetsnormerna 
för såväl ytvatten- som grundvattenförekomsterna kunna följas. 

Miljöförhållanden 

Radon 

Inom fjällområdet finns inga dokumenterade risker för förhöjda radonvärden. Dock finns det 
risk att det lokalt kan förekomma förhöjda radonvärden. I enligt med rekommendationen från 
Boverket och Statens Geotekniska Institut ska huvudbyggnader för bostäder uppföras i 
radonsäkert utförande. Vid nybyggnation ansvarar byggherren för att byggnader uppförs så 
att gränsvärdet för radon inte överskrids. 

Fornlämningar och övriga kulturhistoriska lämningar  

Det finns inga fornlämningar eller övriga kulturhistoriska lämningar i området enligt 
kulturmiljöregistret. 

Risk och säkerhet  

Skred och höga flöden 

Statens Geotekniska institut (SGI) har tillsammans med flera myndigheter tagit fram ett 
underlag, en karttjänst för ras och skred, som identifierar områden med erosionskänsliga 
jordarter i slänter med kraftig eller mycket kraftig lutning samt möjliga raviner och berörda 
vattendrag. Områdena är bedömda utifrån kriterierna lutning, jordart, slänthöjd och areal. 
Inom de dokumenterade områdena finns det risk för att erosion, ras eller slamströmmar ska 
uppstå. Underlaget identifierar även konsekvensområden, det vill säga områden som kan 
drabbas av rasande jordmassor från slänter. Området som berörs av planförslaget ligger inte i 
närheten av de områden som dokumenteras med tjänsten från SGI. 

Det finns inga vattendrag med väsentliga flöden i planområdets närhet och det föreligger 
därmed inte någon risk för höga flöden i området.  

Risk för olyckor 

De nya tomterna för fritidsboende genererar trafikökning i området, främst på 
Hovdedalsvägen som går genom planområdet. Under vissa perioder, t.ex. påsk, kan trafiken 
vara mer intensiv.  Med ökad trafik i området finns risk för olyckor mellan fordon och 
människor som rör sig längs vägarna. Riskerna bedöms inte vara mer påtagliga i området än vi 
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övriga större exploateringar inom t.ex. Vemdalsskalet. Vägarna i området utförs enligt 
kommunens styrande dokument för anläggande av enskilda vägar. Anläggning av vägar utförs 
med tillräcklig bredd och med mötesplatser, vilket minska riskerna för olyckor.  

Exploateringen medför att vattenskyddsområdet som ligger inom delar av Vemdalsskalet 
belastas med ytterligare trafik. Den trafik som kommer att gå inom planområdet utgörs 
huvudsakligen av transporter med personbil. Inga transporter av farligt gods sker inom 
området. Vid olyckor med personbil är det mindre mängder skadliga ämnen som kan läcka ut 
och påverka vattenskyddsområdet. Konsekvenserna av detta bedöms som ringa förutsatt att 
incidenterna hanteras rationellt, till exempel kontakta räddningstjänst och kommunen. 

Störningar  

Buller  

I anslutning till planområdet och omkringliggande bebyggelse finns vägar och parkeringar som 
skapar visst buller. Några hundra meter söder om planområdet går en skoterled. En viss 
störning är en naturlig del av vad området erbjuder. Inom planområdet finns även skidspår 
och förbindelseled där mindre och kortvarig störning från pistmaskiner kan förekomma. 
Utbyggnaden av planförslaget kommer inte mer än marginellt att öka störningarna för 
omgivningen.  

Trafik 

Inom angränsade plan i norr, har vägarna byggts ut. Den nya vägen, Hovdedalsvägen, har 
anlagts från Vemdalsskalets Gamla Landsväg och vidare västerut ut. Planförslaget är utformat 
så att merparten av tillkommande bebyggelse ska angöras från den anlagda vägen och vidare 
genom gatumarken som redovisas i planförslaget. Sju blivande fastigheter i planområdets 
sydöstra del angörs genom Vemdalsskalet Karl XI:s väg. Den ökade trafiken och belastningen 
på vägar som uppkommer vid genomförandet av planen avser framför allt den nyligen 
anlagda Hovdedalsvägen. Denna väg är av god standard och har kapacitet för tillkommande 
bebyggelse utan att det uppstår problem med framkomlighet eller trafiksäkerhet.  

Planområdets östra del, kan också angöras genom Hovdealsvägen. Denna sträcka är dock 
något längre än sträckan då denna del av planområdet angörs från Vemdalsskalet Karl XI:s 
väg. Den något längre sträckan för angöring av den östra delen av planområdet, via 
Hovdedalsvägen, vägs troligtvis upp av bättre standard och framkomlighet, vilket bedöms 
medför att merpartaren av bebyggelsen kommer att angöras från Hovdedalsvägen och vidare 
in på Karl XI:s väg. Det även troligt att Hovdedalsvägen kommer att nyttjas av boende inom 
den övre delen av Strömsområdet, vilket i viss omfattning kan avlasta trafiken längs med 
Vemdalsskalet Karl XI:s väg. 

Sammantaget bedömer kommunen att trafikökningen som genereras vid genomförandet av 
planförslaget inducerar en marginellt trafikökning längs med Karl XI:s väg och att störningar 
därmed inte blir en olägenhet för boenden i området.  
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Gator, trafik och tillgänglighet  

Räddningstjänstens insatstid  

I Vemdalen finns en räddningsstation. Insatstiden för räddningstjänsten är beräknad till cirka 
10 minuter.  

Brandvatten 

Vatten för släckning av bränder erhålls från tankfordon. Brandpost, inom det kommunala VA-
nätet, för påfyllning av tankfordon finns i Skalets centrum, cirka 2 kilometer nordost om 
planområdet. Brandposten bedöms ha tillräcklig kapacitet för tillkommande bebyggelse.  

Angöring och parkering  
Planområdet angörs från Gamla Landsvägen och vidare genom Hovdealsvägen. De sju 
blivande fastigheterna i sydöstra delen av planområdet angörs från Karl XI:s väg. 
Fastigheterna angörs från planens gatumark. Parkering ska anordnas inom kvartersmark för 
bostäder. Varje lägenhet som är över 70 m2 ska ha minst två parkeringsplatser.  
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BEBYGGELSE OCH MARKANVÄNDNING 

Planområdet ansluter till befintlig fritidsbebyggelse i alla väderstreck utom mot väster där 
skogsmark med fjällkaraktär breder ut sig. Planförslagets bebyggelse har utformats för att 
harmoniera med den omkringliggande bebyggelsen.   

Tillåten markanvändning, egenskaps- och administrativa bestämmelser  

Markanvändning  

Följande bestämmelser finns på plankartan som reglerar hur marken får användas och vilka 
egenskaper denna har: 

Stora delar av kvartersmarken inom planområdet regleras som kvartersmark för bostäder, B 
på plankartan. Inom denna användning ryms bostäder för boende med varaktig karaktär. I 
användningen ingår vanliga bostäder, fritidshus och olika typer av kategoribostäder som till 
exempel studentbostäder och seniorbostäder. Det kan handla om olika typer av byggnader 
både en- och tvåbostadshus och flerbostadshus. I användningen ingår bostadskomplement av 
olika slag. Bostadskomplement avser sådant som kan ligga inom eller i anslutning till 
bostaden. Med hänsyn till områdets beskaffenhet bedöms bostäder vara en lämplig 
markanvändning.  

Ovan markanvändning kompletteras med O1 – Tillfällig vistelse, ej hotell. Tillfällig vistelse har 
som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte är av varaktig karaktär. Det är tillåtet 
att i begränsad omfattning hyra ut sängar eller enstaka rum inom användningen Bostäder. 
Omfattningen får dock inte vara sådan att användningen får en ny inriktning.  Bestämmelsen 
Tillfällig vistelse – ej hotell, syftar till att komplettera markanvändningen Bostäder och 
möjliggöra uthyrning av bostäder med inriktning på turismen i området. 

Mark som ska användas för angöring och infart till bebyggelsen, regleras som gatumark, 
GATA. Inom gatumarken ryms även anordningar för dagvattenhantering samt underjordiska 
ledningar. 

Centralt i västra delarna av planområdet finns en nätstation, E på plankartan, som möjliggör 
elanslutning av tillkommande bebyggelse.  I norra delarna av planområdet regleras ett 
område för avfallshantering. 

Inom planområdet finns allmän platsmark för natur med enskilt huvudmannaskap, NATUR, på 
plankartan. Inom denna mark ryms områden som avser ytor för snöupplag och grönytor i 
anslutning till bebyggelsen. Naturmarken utgör också ett viktigt inslag och ger förutsättningar 
för en robust och hållbar dagvattenhantering.  

SKYDD - Utifrån den geotekniska bedömningen kan en försiktighetsåtgärd behöva uppföras i 
de delar av området som lutar brant och består av rösberg. Utredaren föreslår att kommunen 
ska möjliggöra för en besiktning och eventuellt efterföljande utvältning. Det är inte kartlagt 
om denna åtgärd krävs, eller var åtgärden ska ske rent geografiskt, därför går det inte i detta 
skede att avgränsa det med bestämmelser på en plankarta. Kommunen reglerar möjliggör 
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dessa åtgärder i plankartan och kravställer arbetet i exploateringsavtalet. Denna reglering 
säkerställer ett skyddsavstånd till byggbar mark och möjliggör att eventuella kommande 
åtgärder kan uppföras där de gör störst nytta. 

Utnyttjandegrad  

Bebyggelsen omfattning regleras som utnyttjandegrad enligt bestämmelsen e på plankartan, 
vilken anger högsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet i m2.  

För huvuddelen av tomterna tillåts en maximal byggnadsarea på 180 m2 per fastighet. För 
tomten i de nordvästra delarna av planområdet tillåts 250 m2, detta då tomten föreslås 
bebyggas sammanbyggt och delas i två. 

Bestämmelsen reglerar vidare hur byggnadsarean får fördelas mellan bostadshus och 
komplementbyggnader, dessa gäller för hela planområdet. Komplementbyggnad tillåts att 
uppföras med högsta byggnadsarea 40 m2 vilket då ge utrymme för bostadshus med högsta 
byggnadsarea 140 m2. Uppförs ingen komplementbyggnad kan bostadshus med högsta 
byggnadsarea 180 m2 uppföras.  

Fördelning av byggnadsarean kan därmed göras utifrån fastighetsägarens behov och för att 
tillskapa ett funktionellt boende med ett bostadshus, garage och komplementbyggnad för 
t.ex. förvaring. I närområdet finns en mer aktuellt detaljplan 2326-P11/3 som ersätter delar av 
Bestämmelsen om utnyttjande i planförslaget är i linje med den uppförda bebyggelsen i 
området.  

Fastighetsstorlek 

Planbestämmelsen d1 reglerar minsta fastighetsstorleken. Inom planområdet föreslås två 
storlekar där tomten i nordvästra hörnet tillåts regleras till 650 m2 medan övriga tomter har 
en minsta storlek på 1 000 m2. Bestämmelsen syftar till att möjliggöra avstyckning av 
fastigheteter som kan bebyggas på ett rationellt och ändamålsenligt sätt samt tillskapa goda 
möjligheter för dagvattenhanering genom infiltration inom fastigheten.  

Placering av bebyggelse 

Bestämmelsen p1 på plankartan reglerar bebyggelsens placering. Bestämmelsen anger att 
byggnader ska uppföras minst 4,5 meter ifrån fastighetsgräns.  

Höjd på byggnader 

Höjden för bebyggelsen regleras på plankartan med högsta nockhöjd i meter. Bestämmelsen 
gäller för hela planområdet. Begreppet nock/taknock, definieras sedvanligt som en horisontal 
skärning mellan två från varandra lutande takfall. Planbestämmelsen nockhöjd avser 
emellertid takkonstruktionens högsta punkt, då det är den som har koppling till byggandets 
omfattning och byggnadens inverkan på platsen. Huvudbyggnad medges uppföras med 
högsta nockhöjd 9,0 meter. Hösta nockhöjd avser höjd över markplan. Markplan är ett 
horisontellt plan som beskriver medelmarknivån runt byggnaden eller byggnadskroppen. 
Markplanet ska fastställas utifrån den färdiga/planerade marknivån invid byggnaden. Med 
bestämmelsen är det möjligt att uppföra 1,5-planshus, det vill säga en våning och inredd vind. 
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Takvinkel 

Bestämmelsen takvinkeln ska vara mellan 25-35 grader på plankartan reglerar takens 
lutning för huvudbyggnader i området. Bestämmelsen gäller för hela planområdet. 
Enbart bestämmelse om nockhöjd lämnar utrymme för byggnader med platta tak vilka 
kan upplevas som stora och störande. För att undvika detta har bestämmelsen om 
takvinklar införts. Takvinkel 25-35 grader bedöms vara lämplig för bebyggelsen då denna 
taklutning allmänt förekommer inom Vemdalsskalet.  
 

Utformning 

För byggelsen tillåts endast träfasad enligt bestämmelsen på plankartan. Bestämmelsen 
reglerar den tillkommande bebyggelsen så att denna harmonierar med den befintliga 
bebyggelsen i närområdet.  
 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är fem år från den dag planen vinner laga kraft. Inom allmän plats, 
gatumarken och naturmarken är huvudmannaskapet enskilt. Enskilt huvudmannaskap får 
enligt PBL 4:7 förekomma om det föreligger särskilda skäl. Särskilt skäl som anges är att 
det sedan tidigare finns enskilt huvudmannaskap i området och att fortsätta med enskilt 
huvudmannaskap underlättar enhetlig förvaltning av området. 
 

TEKNISK FÖRSÖRJNING  

Vatten och avlopp 

Bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem. Kommunens styrande 
dokument för VA ska följas vid anläggande av vatten och avlopp. En VA-utredning har utförts 
av kommunen, vilken visar hur en VA-utbyggnad är möjlig. Detaljplanen har inväntat 
kommunens investeringsprojekt gällande en ny avloppsreningsanläggning för 
Vemdalenomårdet. Detta verk har nu fått miljötillstånd och detaljplaneringen kan fortsätta. 

Kommunen har tämligen nyligen anlagt VA-nätet i norr om planområdet. VA-ledningar har 
anlagts längs med Hovdedalsvägen. VA-nätet läggs i huvudsak i allmän platsmark GATA, eller 
NATUR. 

El  

Bebyggelsens ansluts till Bergs Tingslags Elektriska AB (BTEA)  elnät. En nätstation har 
placerats i området, E1 i plankartan.  

Tele och bredband 

Anslutning till tele- och bredband avgörs i samband med utförande av vägar och VA-ledningar. 
Fiberförbindelse finns i närområdet.  
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Avfall 

En yta i den norra delen av planområdet avsätts för hantering av avfall. Ytan är tillräckligt stor 
för att hantera de nya kraven på fastighetsnära sortering. 

Värme 

Byggnader värms upp individuellt. 
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UNDERSÖKNING AV BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 

Miljöbalken och plan- och bygglagen förändrades 2018 avseende strategiska 
miljöbedömningar av planer och program och om specifika miljöbedömningar för 
verksamheter och åtgärder. Förordningen om miljökonsekvensbeskrivningar (1998:905) 
upphörde att gälla och miljöbedömningsförordningen (MBF) (2017:966) trädde i kraft. 
Övergångsbestämmelser innebär att för planläggning och andra ärenden enligt plan- och 
bygglagen ska de äldre lagbestämmelserna och förordningsföreskrifterna fortfarande gälla för 
mål och ärenden om planer som har påbörjats före 1 januari 2018.  

Kommunen har här gjort en undersökning av planen för att se om dess genomförande kan 
antas medföra betydande miljöpåverkan.   

Om betydande miljöpåverkan kan antas ska kommunen göra en strategisk miljöbedömning 
enligt miljöbalken (1998:808) (MB) 6:3 1 st. En undersökning ska ligga till grund för att avgöra 
om planen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan enligt MB 6:5. I undersökningen 
ska omständigheter som talar för eller emot en betydande miljöpåverkan identifieras enligt 
MB 6:6 1 p.   

Undersökningen har gjorts utifrån de kriterier som finns i miljöbedömningsförordningen 
(2017:966) (MBF) 5 § och bilagan till denna. 

 

Frågeställning Förutsättningar  Motivering 

I vilken utsträckning anger detaljplanen 
förutsättningar för verksamheter eller 
åtgärder när det gäller lokalisering, typ 
av verksamhet, storlek eller 
driftsförhållanden eller genom att 
fördela resurser (1 p a) 

Goda Text  

Detaljplanens betydelse för de 
miljöeffekter som genomförandet av 
andra planer eller program medför. (1 
p b) 

Låg betydelse Text  

Detaljplanens betydelse för att främja 
en hållbar utveckling eller för 
integreringen av miljöaspekter i övrigt. 
(1 p c) 

Goda Text 

Detaljplanen i relation till 
möjligheterna att följa 
miljölagstiftningen. (1 p d) 

Goda 

 

Text 
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Miljöproblem som är relevanta för 
detaljplanen. (2 p) 

- Text 

Detaljplanens sannolika miljöeffekter 
och det påverkade områdets 
utmärkande egenskaper (3 p). Se även 
MB 6:2 om miljöeffekter. 

- Inga negativa miljöeffekter har 
identifierats.    

Vilken utsträckning det går att avhjälpa 
de sannolika miljöeffekterna (4 p).  

- Inga negativa miljöeffekter har 
identifierats.    

Miljöeffekternas gränsöverskridande 
egenskaper (5 p) 

- Inga sannolika 
gränsöverskridande 
egenskaper har identifierats.   

Miljöeffekternas omfattning (6 p) - Inga sannolika negativa 
miljöeffekter har identifierats 
vid genomförandet av planen. 

Riskerna för människors hälsa eller för 
miljön till följd av allvarliga olyckor eller 
andra omständigheter (7 p) 

Låg Text  

Det påverkade områdets betydelse och 
sårbarhet på grund av intensiv 
markanvändning, överskridna 
miljökvalitetsnormer, dess 
kulturvärden eller andra utmärkande 
egenskaper i naturen (8 p) 

Låg Text 

Påverkan på områden eller natur som 
erkänd skyddsstatus nationellt, inom 
EU eller internationellt. (9 p) 

Låg Text  

 

Ställningstagande 
Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomförande inte får 
någon betydande miljöpåverkan i området. Planen bedöms därför inte föranleda behov av 
miljöbedömning i enlighet med bestämmelserna i MB 6:11-18 §§. Upprättande av en särskild 
miljökonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljöbalken behövs således inte. 
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Beslut i fråga om miljöpåverkan  
Kommunen ska enligt MB 6:7 1 st i ett särskilt beslut avgöra om genomförandet av 
detaljplanen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. I beslutet ska det enligt MB 6:7 
2 st redovisas vilka omständigheter som talar för eller emot en betydande miljöpåverkan.  

Kommunen beslutar i och med ett antagande av planen att ett genomförande inte kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan. Omständigheter som talar för en betydande 
miljöpåverkan bedöms inte föreligga. Exploateringen utförs inom ett område som saknar 
natur- och kulturvärden och där verksamheten redan är etablerad. Risken för olyckor som kan 
ge effekter för människors hälsa och miljö bedöms som ringa.  Planförslaget bedöms därmed 
vara i enlighet med de allmänna hänsynsreglerna i MB 2 kap, MB 3-4 kap hushållning med 
mark- och vattenområden, MB 5 kap miljökvalitetsnormer, MB 7 kap skydd av områden samt 
övrig relevant miljölagstiftning.    
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PLANENS GENOMFÖRANDE 

Organisatoriska frågor  

Tidplan  

Granskning kvartal 3, 2026 

Antagande kvartal 4, 2026 

Genomförandetid  

Genomförandetiden är fem år från den dag planen vinner laga kraft.  

Ansvarsfördelning  

Exploatörerna svarar för genomförande och exploateringskostnader samt, i samråd med 
kommunen, anläggande av vägar samt omläggning av skidspår. 

Kommunen anlägger, förvaltar och äger VA-ledningar. BTEA ansvarar för områdets 
elförsörjning. Skistar AB ansvarar för omläggning av vattenledning för snötillverkning.  

Exploatören svarar för kostnader för att få till stånd nödvändiga gemensamhetsanläggningar. 

Avtal, Exploateringsavtal  

Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommun och exploatör. Detaljplanen kommer inte 
att antas kommunen innan exploateringsavtalet är påskrivet av båda parter. Beskrivningarna i 
denna planbeskrivning ska vara vägledande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak reglera 
följande: 

Exploatören ska bekosta följande åtgärder: 

• Byggnation och projektering av vägar inom allmän platsmark 

• Iordningställande av yta för gemensam avfallshantering inom kvartersmark för teknisk 

anläggning 

• Dagvattenåtgärder inom allmän platsmark 

• Samtliga förrättningskostnader som är nödvändiga för planens genomförande 

(exempelvis avstyckning för blivande bostadsfastigheter, anläggningsåtgärder för 

inrättande av gemensamhetsanläggningar samt eventuella fastighetsbestämningar) 

Exploatören ska upplåta mark för blivande gemensamhetsanläggningar utan ersättning. 

Exploatören ska utföra vägar i enlighet med kommunala riktlinjer för enskilda vägar. 
Exploatören ska även anlägga yta för gemensam hantering av avfall och dagvattenåtgärder. 
Vägar och anläggningar inom allmän platsmark ska godkännas av kommunen.  

I exploateringsavtalet ska parterna komma överens om den tidsplan som ska gälla för 
planområdets utbyggnad.  
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Exploatören ska ställa en säkerhet till kommunen för de åtaganden som exploatören ansvarar 
för. I exploateringsavtalet regleras storlek och form på den ekonomiska garanti och säkerhet 
som krävs i händelse av att avtalet inte följs och att reglerade åtgärder inte vidtas. 

Exploateringsavtalet ska följa de riktlinjer som kommunen tagit fram gällande 
exploateringsavtal. Däri står bland annat att exploatören ska bekosta lantmäteriförrättningar 
kopplat till avstyckningar och bildande/ändring av gemensamhetsanläggningar. Exploatören 
är även ansvarig för att ansöka om de lantmäteriförrättningar som krävs.  

Exploateringsavtalet ska även reglera när åtgärder ska vara färdigställda och hur de ska 
finansieras. 

Befintliga och framtida fastighetsägare inom planen kan förvänta sig att slippa betala för de 
kostnader som exploatören har åtagit sig att betala. Om tvist skulle uppstå, eller om 
exploatören går i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller på befintliga och 
framtida fastighetsägare.  

I och med att kommunen inte är huvudman för den allmänna platsen, och därmed inte 
ansvarar för dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmänna platsen kan anläggas med 
en högre eller lägre standard än vad som annars hade varit fallet. 

Huvudmannaskap för allmän plats  

Kommunen är inte huvudman för allmän plats. Enskilt huvudmannaskap får enligt PBL 4:7 
förekomma om det föreligger särskilda skäl. Särskilt skäl som anges är att det sedan tidigare 
finns enskilt huvudmannaskap i området och att fortsätta med enskilt huvudmannaskap 
underlättar enhetlig förvaltning av området. 
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Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser  

När planen fått laga kraft kan exploatörerna ansöka om lantmäteriförrättning för att bilda nya 
fastigheter enligt planen  

Förvaltning 

Vägar (gatumark) kan ingå en ny gemensamhetsanläggningen eller Vemdalens kyrkby ga:35 
alternativt ga:63. Stora delar av vägarna inom Vemdalsskalet, bland annat Karl XI:s väg, ingår i 
ga:28 som av förvaltas Vemdalsskalets vägförening. Hovdedalsvägen som ansluter till den 
nordvästra delen av planområdet ingår i ga:63 med förvaltningen av Hovdedalens 
samfällighetsförening. Vid lantmäteriförrättning får det slutligen avgöras om det är lämpligast 
att blida en ny gemensamhetsanläggningen för vägarna inom planområdet eller om dessa 
vägar ska ingå i befintlig gemensamhetsanläggning.  

Vägskaften in på Vemdalens kyrkby 11:5 i södra delen är belägna på mark som upplåtits för 
gemensamhetsanläggning, ga:35, grönområde. Denna anläggning måste ändras då marken 
övergår till vägmark och då kan ersättning enligt anläggningslagen aktualiseras. 

Avfallshantering för tillkommande bebyggelse kan lösas genom att samtliga fastigheteter 
ansluts till Vemdalens kyrkby ga:63 där inrättning för avfallshantering ingår och förvaltas av 
Hovdedalens samfällighetsförening.  

En ny gemensamhetsanläggning bör bildas för grönområden (naturmark). Ga:n bör förvaltas 
av en samfällighetsförening. 

Övrigt 

Ledningsägare kan ansöka om upplåtelse av ledningsrätt för sina ledningar liksom område för 
transformatorstation. Regler om bildandet av ledningsrätt finns i ledningsrättslagen 
(1973:1144) (LL). I LL 6-11 §§ om villkor för upplåtelse av ledningsrätt m.m., skyldighet att 
avstånd utrymme enligt 12 § och ersättning för utrymme m.m. enligt 13 §. 

Skidspår i ny sträckning upplåts med nyttjanderätt till spårets huvudman. 

Initiativ till lantmäteriförrättningar för avstyckning, ledningsrätt och bildande av 
gemensamhetsanläggningar tas av fastighetsägare eller ledningshavare. 

MEDVERKANDE TJÄNSTEMAN  

Planhandlingarna har upprättats av Härjedalens kommun. 

Planhandläggare 

Josef Rundström, planarkitekt. 


