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GRANSKNINGSUTLATANDE 2

DETALJPLAN FOR BOSTADER VEMDALENS KYRKBY 114:1
Vemdalen
Harjedalens kommun, Jamtlands lan

Plan MB 2018-729, standardforfarande
Upprattad 2019-09-10

FORFARANDE

Arendet handliaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900
uppdaterad till och med SFS 2018:1370. Kompletta planhandlingar, upprattade 2019-09-10
har sants till kinda sakdgare enligt fastighetsforteckning samt till myndigheter och 6vriga
boende som berors.

Samrad: 2020-02-07 - 2020-02-28.
Granskning: 2021-05-20 — 2021-06-03
Andra granskning: 2022-03-07 — 2022-03-20
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SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE AV DESSA FOLJER NEDAN

1. Lansstyrelsen Jamtland
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

2. Lantmateriet

Pas. 21 i planbeskrivningen framgar under "“fastighetsstorlek” att bestammelsen d1

ar minsta fastighetsstorlek om 1 000 m2, men att det finns marginal upp till 1 200 m2
enligt illustrationskartan. Lantmateriet vill upplysa kommunen om att det ar bestammelsen
om minsta fastighetsstorlek om 1 000 m2 som kommer foljas i samband med framtida
fastighetsbildning. Bestammelsen i plankartan ar den juridiskt bindande. Om

fastigheterna ska kunna omfatta upp till 1 200 m2, maste i sa fall planbestdammelsen
andras till en minsta fastighetsstorlek om 1200 m2 for att inte motverka

detaljplanens bestammelser.

Kommentar: Kommunen noterar detta. Bedémningen dr att det ér limpligt med viss
marginal betrdffande minsta fastighetsstorlek enligt planen och fastighetsstorleken om
avstyckning skulle ske enligt illustrationskartan dér styckningslotterna skulle ha en areal pé
cirka 1100 — 1200 m?.

| grundkartan framgar att granserna ar uppdaterade 2022. Men aktualitetsdatum for ovriga
detaljer ar fran 2018-12-10, vilket ar ett datum som anses vara foraldrat. Det ar viktigt att
grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att dverblicka de
forutsattningar som finns for planldggningen. | samradsredogorelsen angaende osdkra
fastighetsgranser, framgar att det ska anges i grundkartan vilken kvalitet granserna har.
Lantmateriet har dock inte kunnat hitta sddana uppgifter, och vill pa nytt patala att det ar av
betydelse att utreda granserna som ansluter mot Vemdalen Kyrkby 32.62 samt Vemdalens
Kyrkby 114:3-5, for att inte riskera att fastigheterna blir planlagda med allmén plats.

| plankartan, i listan med planbestammelser anvands a 1 och a 2 for att upphéva
strandskyddet inom planomradet. Dock tycks de bada bestammelserna ha samma
bestammelseformulering. Det ar darfor tillrackligt att endast anvdanda exempelvis a2
i samband med upphédvande av strandskydd.

Kommentar: Grundkartan ajourhdlls och kvalitén pa fastighetsgrdnser tydliggors.
Bestdmmelserna om upphdvande av strandskydd, ai och a; sdrskiljs genom att
bestémmelserna berér kvartersmark och allmdén platsmark.

3. Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter.

4. Raddningstjanst
Raddningstjansten har inga synpunkter.
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5. Skanova

Skanova har luftforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar delta i
ledningssamordning i detta projekt. Skanova dnskar att sa langt som maijligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Som kommunen meddelat i samrddsredogérelsen kommer inga markreservat
fér luftledningar som avser abonnent-/distributionsledningar inféras i planen. Exploatéren
betalar flytt om det blir nédvindigt vid genomférandet av planen. Planbeskrivningen
kompletterades med den informationen efter samrddet.

6. Privatperson 1 m fl.

Anser att syftet med kommunens granskning av planférslaget som inkommit fran exploator
borde vara att utreda och analysera vilka konsekvenser ett forslag far for ett omrade. Kanner
stor oro Over att fragan om tillganglighet och sakerhet langs Skomakargatan inte beskrivits
pa ett betryggande satt. Fragan angdende till- och fran fart ifran Vemdalens kyrkby 114:1 ar
ej ar utredd 6verhuvudtaget i planhandlingarna.

Skomakargatan byggdes av davarande Vemdalens kommun pa en provisorisk vag. Den skulle
atgardas vid senare tillfalle men verkar ha glomts bort. Boende har darfor lamnats med en
undermalig vag som inte lampar sig for tung trafik men som enligt planforslaget ska

fungera bade for byggtrafik, fasta boende, turister, hastar, cyklister mm. Har kommunen
information om vagens uppbyggnad? Klarar den tung trafik under byggskedet? Fast boende
langs vagen ar beroende av att den fungerar och har ingen annan vag att nyttja.

Véagen ar idag undermalig och sa pass smal att tva personbilar i dagslaget knappt kan motas.
Vagens bredd ar strax 6ver 3 meter bred pa vissa stallen (idag vintertid inte ens 3 meter bred
pa sina hall), det ar ca 40 fastigheter langs vagen varav ca 10 fast boende. Under radande
trafikbelastning fungerar vagen hjalpligt, men under “sasong” okar trafiken markant vilket
resulterar i att man vissa dagar helst inte gar langs vagen vissa tider.

Vid korsning Skomakargatan - Lovasgatan finns ett hal i beldggningen (ca 10-15 cm i
diameter), slitlager/barlager under vagen har forsvunnit och det var éver 1 dm djupt hal och
detta har lagats med kallasfalt, men fragan ar om halrummet fyllts upp och detta patalade vi
vid mote med kommunens handlaggare 220316.

Det planerade bostadsomradet kommer att medfora en 6kning av trafiken — i en situation
som ar besvarlig redan idag. Lagg da till att barn till dessa 14 familjer ska anvanda vagen till
och ifran skola, fritidsaktiviteter, kompisar mm. Vagen ar idag sa smal att det knappt gar att
motas med 2 bilar, da vagen knappt ar 3 meter bred.

Vid ett méte med kommunens handlaggare 2022-03-16 visade nagra av oss boende vagen
och dess nuvarande skick och under det korta motet passerade ett 15-tal bilar. Hur ser
trafiktrycket ut pa vagen idag?
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Under motet framkom att det finns ett forslag till avtal med exploatoren om aterstéllning av
vagen efter exploateringsskedet. Vi kan som lekman snabbt konstatera att den billigaste
|6sningen skulle bli att en ny vagstrackning dragen pa exploatorens egen mark ned mot
Rundkvistvagen skulle bli den billigaste I6sningen.

Vagens forsta parti, efter korsningen vid Lovasgarden, har satt sej och lutar kraftigt mot
Lovasbacken. Har ar risken stor att lutningen kommer att 6ka i takt med mer tung trafik och
har man samtidigt i atanke att Lovasbacken stiger ndstan en meter under varfloden sa ar
risken stor att slanten, dvs vagens uppbyggnad, eroderar vilket skulle snabba pa vagens
forsamring avsevart.

En eventuell atgard av detta skulle mest troligt bli dyrare for exploatoren an att han bygger
en ny vag over hans egen mark ifran Rundkvistvdagen upp till det tilltdnkta omradet. Ett
forslag pa hur en sadan tillfartsvag skulle kunna se ut lamnades till kommunen vid métet
220316. En annan vinst med en ny tillfartsvag ar att da slipper vi den markanta 6kningen av
trafik 1angs Skomakargatan och att vagen da skulle halla mycket langre.

Vi anser att vagens skick samt en mangd andra omstandigheter gor att vagen inte ar lampad
som tillfartsvag till det tilltankta nya omradet. Da vi ser hur trafiken till och ifran
Vemdalsberget (Kilbergsvagen) blev sa kan man se att det inte blev nagon lyckad |6sning, da
Kilbergsvagen ar smal, kurvig och brant, vilket har lett till manga avakningar. Med detta facit
sa finns ju nu mojligheten att gora ett battre alternativ pa Skomakargatan.

Om en trafikbelastningsberdkning med konsekvensbeskrivning gors sa kommer man inse att
Skomakargatan ar olamplig som anslutning till Vemdalens kyrkby 114:1.

Kommentar: Kommunen ser utifran den efterfrdgan pd boende som finns i Vemdalen positivt
pd utveckling av fastigheten Vemdalens kyrkby 114:1. Kommunen har en férhoppning om att
det nya planomrddet ska méjliggéra for fler permanent boende i Vemdalen. Det ér dock
mdjligt att en del av de nya fastigheterna kommer att anvéndas som fritidsboende eftersom
det dr vanligt i omrddet.

Detaljplanen har upprdttats utifrdn tanken att befintlig infrastruktur ska nyttjas. Det betyder
att trafiken Iéngs med Skomakargatan kommer att 6ka. | vilkken médngd kommer att bero pa
hur manga nya hushall som bildas och i vilken omfattning de kommer att anvéndas.
Kommunen har gjort uppskattningar av antalet resor som genereras i olika scenarier som
redovisas i planbeskrivningen. Enligt kommunens uppskattning kommer 14 nya hushall att
generera knappt 100 trafikrérelser per dygn, eller knappt 190 om 28 nya hushdll bildas. Det
dr framfér allt en begrénsad stréicka av Skomakargatan pa 400 meter som belastas av denna
trafik. Léngs den berdrda stréickan planeras tvad métesfickor att anléggas.

Under exploateringsskedet kommer vdgen att trafikeras av tung trafik. Kommunen har inte
undersékt vigens uppbyggnad och kan dédrmed inte uttala sig om végens bdrighet. Det
kommer ddrfér att vila ett ansvar pd exploatéren att skador som uppkommer pa véigen ska
dtgdrdas innan det nya planomrddet far tas i bruk. Det dligger dven exploatéren att anlégga
de nya métesfickorna vilket regleras i exploateringsavtal.



(] HARJEDALENS KOMMUN
T HERJEDAELIEN TJIELTE

Kommunen har tagit emot ett foérslag pa ny védgstrickning inom exploatérens egen mark ned
mot Rundkvistvdgen. Férutsdttningarna har studerats éversiktligt utifrgn grundkarta och
terrdngmodell. Att bygga vdg i det omradet, enligt bild 1 och 2 nedan, innebdr att anlédgga
vdg 6ver mark med brant lutning och svdr terrdng. PG den brantaste delen av stréckan som
dr cirka 30-40 m Idng, varierar lutningen mellan 30 och 40 %. For att dstadkomma en vdg
med max 8% lutning i sddan terréing krdvs teoretisk att en 120-140 meter ldng vég placeras
pd skra ldngs sluttningen. Det skulle medféra mycket omfattande markingrepp med schakt-
och fyllnadsatgdrder vilket innebdr en pdtaglig paverkan pa naturmilién i omrddet.
Kommunen bedémer ddrfér att en sGdan vdgdragning inte dr lamplig.
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Bild 1. Visar utsnitt med héjdkurvor 6ver omrddet vid Rundkvistvégen och Bdckedalsbécken.
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Sammantaget méjliggér planférslaget i foreslagen utformning for ett begréinsat antal
fastigheter. Den trafikékning som férvéntas uppsta berér framfor allt en begrénsad del av
gatan. Tva métesplatser kommer att anlédggas for att underldtta métessituationer ldngs den
strdckan. Exploatéren tar ansvar for eventuella skador pa végen till féljd av exploateringen.

Alternativ med ny védgstrdckning medfér stor pdverkan pd naturmiljén genom de omfattande
markarbeten som skulle krdvas. Kommunen bedémer att ingreppet och paverkan pd
omagivningen blir alltfér stort i relation till den funktion vigen skulle ha och ddrmed anser
kommunen att forslaget inte ér ldmpligt att genomféra.

Med avseende pa effektivt nyttjande av mark och infrastruktur, exploateringens storlek och
de kompenserande dtgdrder som dldggs exploatéren anser kommunen att att de
sdkerhetshéjande dtgédrderna som vidtas dr tillréickliga for att det inte ska uppstd pataglig
risk foér séikerheten i omrddet.

Synpunkter fran Privatperson 1 m fl. medfér éndring av handlingarna.

7. Privatperson 2

Ifragasatter vad som ar vasentlig andring pa det nya forslaget. Trafikproblemet dr detsamma
om inte vagen breddas i hela sin strackning vad galler Skomakargatan, eller alternativt, vilket
ar att foredra, gors en nybyggnad av vag for anslutning till Runkvistvagen och landsvagen.
Det forsta problemet som uppstar galler sjalva byggnationer och dess byggtransporter som
oundvikligt maste ske, och darefter den trafikokning som automatiskt 6kar med ca 3
bilar/fastighet.

Papekar ater igen att det redan i dag med turisttrafiken ar det problem att métas och en
motesplats gor ingen skillnad. Ny vag som ansluter till Runkvistvdgen berdor ingen annan
fastighetsdgare an den tankte exploatéren och som darigenom kan ta ut merkostnaden pa
forsaljningen av tomterna.

Kommentar: Det som avses med vdsentlig dndring i det hér fallet handlar om att
planomrddet avgrdnsats pa ett mer dn obetydligt sétt. For kommentarer avseende
synpunkter kring Skomakargatan, se kommentar till Privatperson 1 m fl.

8. Privatperson 3

Handlaggningen av detta drende ar under all kritik och bor omarbetas fran borjan.

Nar en plan skall antas bor man utga fran laget som ar for dagen.

Vi berdrda langs Skomakargatan plus angransade fastigheter blev inbjuden till traff med
planhandlaggaren 16 mars, och det visar sig att kunskapen om vaganslutningen var helt
okdnt vad gallde kvalitén pa vagen och vagbredd.

Den del av Skomakargatan som skall ansluta planerade tomtomradet byggdes nagon gang
som ett provisorium pa den tiden Vemdalen var en egen kommun (alltsa fére 1952). Den
riktiga vagen skulle dras mellan fastigheterna 114:1 och 47:18 och ansluta till
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Asgatan (vid Lovensbacken). Detta provisorium har blivit permanentat allt eftersom
kommunen forst blev Hede kommun och darefter Harjedalens.

| det utskick som foreligger nu ar fortfarande bara ett alternativ framtaget (Skomakargatan).
Det enda godtagbara alternativet ar att vaganslutning sker pa exploaterarens egna fastighet
med anslutning till Landsvagen via Runkvistvagen. Detta forstarks av att vid godkdnnande for
bygglov skall VA och vagar vara besiktade och godkidnda, detta vad géller vagen kan da bara
ske vid nybyggnad av vagkropp, som kostnadsmassigt ej ar nagon fordyring gentemot
kostnaden for atgarder Skomakargatan.

Har inget mot utvecklingen av nya tomter, men vi boende efter Skomakargatan vill ha en
fungerande vardag, och bibehallen minst dagens kvalité pa vagen som ar den enda
forbindelsen till centrum.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar till Privatperson 1 m fl.

9. Privatperson 4

Nar det géller dagvattenhanteringen foreslas att halmbalar placeras ut dven i det
vastra omradet, atminstone under byggfasen i de tre planerade slappunkterna vid
dikesslut. Med tanke pa den stora hojdskillnaden bor risken att eroderat byggslam tar
sin vag ner till relativt narliggande Backedalsbacken i méjligaste man dven har tas i
storsta beaktande. Sarskilt da det ska brytas ny vag i omradet och planerat dike for
dagvatten uppenbarligen verkar utgora det enda storre utloppet for avrinningen fran
den nya vagen enligt dagvattenkartan.

Kommentar: Handlingarna kompletteras utifrdn synpunkten.
Medfér éndring av handlingarna.

ANDRINGAR EFTER ANDRA GRANSKNING

Planbeskrivning
— Planbeskrivningen har kompletterats med information som beskriver férvantad
okning av trafik langs Skomakargatan.
— Planbeskrivningen har kompletterats med forslag till skyddsatgarder under
byggskedet.

Utlatandet ar sammanstallt av Malin Bernhardsson, Planingenjor, Bergs och Harjedalens
kommun milj6- och byggnamnd



