Il HARJEDALENS KOMMUN
gy HERJEDAELIEN TJIELTE

Kompletterande planbeskrivning

e e

e ————

Andrlng av detaljplan for del av Vemdalens kyrkby
56:58

Harjedalens kommun

Planbesked:
Planforfattare:

Samrad:

Granskningshandling:

Antagande
Laga kraft

2025-01-23, dnr: KS2025/1156
Ellinor Karlsson / Josef Rundstrom
2026-01-28

2026-02-19

2026-04-15, KS

2026-05-12



Innehall

ININENAIT ...ttt 2
e P o T aTe | a2 PSPPSRSO 3
Syftet med andringen av detaljPlan@n ...t 3
ANAring @V €N dELAlJPIAN .......vveeeeevceeee ettt sttt naenaes 3
Val @V FOITarande ..o 3
BesKrivning av detaljPlan@n.......c ettt ettt et ettt sesbense s eneesessenenens 4
Detaljplanens omfattning och l0KaliSEriNG ........c.ccvivierieiriireneeeree e 4
PLANTOISIAE ..ottt b ettt h e bbbt bt et he b b et bt b et et ene 4
KVAIERISIMIAIK .ttt ettt h ettt b et e b ea e bt b e b et e st e bt s b et et e bt et e be e e st ebesbeneeneene 4
GENOMIOIANAETIA. ..ttt sttt b e sttt ae et et et et e bt s b et e e et ebesbesbeneens 5
Motiv till detaljplanens regleriNGAr ... ..o ittt st st 5
Egenskapsbestammelser fOr KVartersmark. ..ot e 5
Bestammelser som utgar och/eller ersatts inom omrade som andringen avser ...........cccccven... 7
KONSEKVENSEr @V ANAINZEN ..ottt sttt ettt ettt b e st e st et be st st e e et ebesbeneeneene 8
GENOMFOTANAEITAZON ....eevveveeiiieietetetee ettt b ettt b et esesess s b b esesnasnane 8
FaStigNetSIAtESIIZA frAZON ..vcviuiuiieieteeeeiee ettt bbb b sn s aee 8
R L= U= =] OO O R O SO TP SRR RPRRRRPR 8
Gemensamhetsanlaggningar som bildas/ombildas vid ett plangenomférande bekostas av
Ly d o] [oF= | o] =1 o I- TR O R SRRORSURRRORRPIPRUSRRPRIN 8
TEKNISKA FrAZON 1.ttt ettt ettt et st s b et e se e e s s esesene e ee 8
OrganiSAtOrISKA frAZON ...vveieieeiiieieteee ettt s et s et et s e na st s sens 9
PlaNEIINESUNGEIIAE ...ttt sttt ettt et et b e st e st et e st st e s bente st ebesbeseneene 9
Kommunala planeringSUNAErIag .........coueiririerieieieee ettt st s s 9
Regionala planeringSUNEIIAE........coiviieiiiiee ettt sttt st s se e 9
RIKSINE RS SN .ttt ettt sttt b st st e e st e b e st et entes e e b e st e e e st ebe st et enteneebetentens 10
Medverkande tjaNSTEPEISONET ... ..cci ettt ettt sttt st sttt be st e s be st et et sbe st et esesbesbenseneene 10



Planhandlingar

Till detaljplanen hdr nedan planhandlingar:

- Plankarta med andringar i skala 1:1000 (A2)

- Kompletterande planbeskrivning (denna handling)

- Beslut och undersékning av betydande miljopaverkan
- Ursprunglig planbeskrivning fran akt 2361-P2017/17

- Fastighetsforteckning

Syftet med andringen av detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for fastigheten Vemdalens kyrkby 56:81,
att delas in i tva fastigheter.

Kommunen bedémer att den féreslagna andringen av detaljplanens utbredning ryms
inom det ursprungliga syftet, da det planlagda omradet for bostadsbebyggelse inte
paverkas.

Andring av en detaljplan

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhdllanden och halla
den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en
ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan géras inom ramen for andring.
Andringen ska vara férenlig med planens syfte, med 6vriga planbestaimmelser och i évrigt inte
innebar nagra nya olagenheter.

Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for
den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgdr om det ar [dmpligt att anvanda sig
av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den ursprungliga
planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring av detaljplan.
Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de andringar som
redovisas i det har dokumentet ar gallande.

Val av forfarande

Innebodrden av den foreslagna forandringen bedéms inte vara av sddan karaktar eller betydelse
att en ny detaljplan behover upprattas. Genom att lata arendet hanteras genom en andring av
detaljplan skapas tydlighet om varfor planomradets anvandning har andrats i forhallande till den
ursprungliga planen. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.



Beskrivning av detaljplanen
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Figur 1 Planomradet illustrerat i gult

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Detaljplanen ligger i Vemdalsskalet och omfattar fastigheten Vemdalens kyrkby 56:81.
Planomradet ar drygt 1000 kvadratmeter stort.

Planfdrslag

Planforslaget innebar att fastigheten blir mojlig att dela i tva fastigheter. Planbestammelserna for
omradet som planandringen avser har setts 6ver och anpassats utifran gallande lagstiftning. For
de omrdden som inte omfattas av andringen galler fortsatt de ursprungliga planbestammelserna
i detaljplanen for del av Vemdalens kyrkby 56:58, lantmateriets aktbeteckning akt 2361-P2017/17
Den ursprungliga planen och dess beskrivning aterfinns langst bak i detta dokument.

Kvartersmark
B — Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for bostader, B. Med
anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader.

I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och ar sddant som ar till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller vaxthus.




Genomfoérandetid
Genomforandetiden i gallande plan har gatt ut. Genomforandetiden for de bestdmmelser som
planandringen avser ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
PBL. Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek &r 360 m?

Motiv: Regleringen mojliggor for detaljplanens syfte, att kunna dela upp planomradet i tva
fastigheter. Regleringen forhindrar att planomradet delas upp i fler n tva fastigheter da totala
planomradet &r 1071 kvadratmeter stort.

Hojd pa byggnadsverk
Hogsta nockhojd pa bostadshus ar 752 meter éver angiver nollplan

Motiv: Regleringen motsvarar hojd pa befintlig bebyggelse och ersatter tidigare reglering om
hégsta byggnadshaojd.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter
Motiv: Regleringen ersatter tidigare reglering om byggnadshaojd.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter
Hogst tva lagenheter inom anvandningsomradet

Motiv: Regleringen fors over fran gallande detaljplan som reglerade antal lagenheter per
fastighet. Da detaljplanen mojliggor ytterligare fastighet ersatts tidigare reglering till att i stallet
omfatta anvandningsomradet. Samma antal lagenheter tillats saledes bade fore och efter
andring av detaljplanen.

Takvinkel
Minsta takvinkel ar 25 grader
Storsta takvinkel ar 35 grader

Motiv: Regleringarna syftar till att sékerstalla en enhetlig utformning av tak inom planomradet
med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2 kap §86. Bestammelserna
ar samma som tidigare bestammelse i gallande detaljplan, fére andring.

Utformning
Fasader ska i huvudsak vara av tra och i dova kulorer

Takfoten ska utformas med begransat takutsprang
Tak far ej uppforas i reflekterande material

Motiv: Regleringarna syftar till att sakerstélla en enhetlig utformning inom planomradet med
hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2 kap 86. Bestammelserna ar i
stort sett samma som tidigare bestammelse i gallande detaljplan, fére andring.



Endast parhus

Motiv: Regleringen sakerstaller en 1amplig utformning av planomradet med hansyn till tilldten
minsta fastighetsstorlek. For att moéjliggéra for angoéring, parkering och friytor regleras nu
gallande anvandning av omradet i form av parhus.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea ar 180 m? inom anvandningsomradet

Motiv: Regleringen motsvarar nuvarande reglering inom planomrdadet och bidrar till en god
helhetsverkan.

Storsta byggnadsarea ar 140 m? per bostadshus

Motiv: Regleringen motsvarar nuvarande reglering inom planomradet och bidrar till en god
helhetsverkan. Gallande detaljplan reglerar storsta byggnadsarea per fastighet om 180
kvadratmeter varav 40 kvadratmeter avser for uthus eller annan byggnad utan bostadsrum.

Avgransad via sekundadr egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begransning av markens utnyttjande
"I Marken far inte forses med byggnad
Motiv: Med hansyn till syftet med detaljplanen och reglering om parhus har tidigare reglering om

avstand till tomtgrans tagits bort och ersatts med prickad mark. Regleringen sakerstaller
byggnadsfritt avstand enligt gallande detaljplan langs planomradesgrans.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal
u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Sakerstaller ett omrade for kommunala vatten- och avloppsledningar som betjanar fler
fastigheter.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar
g: - Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Motiv: Regleringen sakerstaller omrade for gemensamma anlaggningar som infart och parkering
och liknande inom kvartersmark.



Bestammelser som utgar och/eller ersatts inom omrade som

andringen avser

Bestammelser befintlig detaljplan

Andrad del av detaljplan

Storsta totala byggnadsarea per fastighet ar
180 m? - varav hogst 40 m? for uthus eller
annan byggnad utan bostadsrum. Hogst 2
lagenheter per fastighet. Minsta
fastighetsstorlek ar 1000 m2,

Bestammelse om totala byggnadsarea per
fastighet och uthus/annan byggnad ersatts
med féljande bestammelser som galler for all
kvartersmark inom det andrade omradet:

Storsta byggnadsarea ar 180 m? inom
anvandningsomradet

Storsta byggnadsarea ar 140 m? per
bostadshus

Endast parhus

Hogst tva lagenheter inom
anvandningsomradet

Minsta fastighetsstorlek ar 360 m?

Hogsta byggnadshojd for bostadshus ar 5,5
m. Komplementbyggnad far uppféras med
hogsta byggnadshojd 3,5 m.

Bestammelse om byggnadshojd ersatts med
bestammelse om hdgsta nockhojd.

Hogsta nockhojd pa bostadshus ar 752 meter
Over angivet nollplan

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar
4,5 meter

Bebyggelsen ska utga fran den lokala
byggnadstraditionen med enkla former och
taknock parallellt med husets langsida.
Fasaderna ska vara huvudsakligen av tra och
ha dova kulodrer. Taken ska ha begransade
takutsprang. Takmaterial ska inte vara
reflekterande.

Bestammelse om utformning utifran
Harjedalens och bygdens byggnadstradition
utgar. Bestdmmelse om enkla former och
riktning pa taknock utgar.

Ovriga bestdammelser ersatts med féljande
bestammelser som galler for all kvartersmark
inom det andrade omradet:

Fasader ska i huvudsak vara av tra
och i dova kulorer

Minsta takvinkel ar 25 grader
Storsta takvinkel ar 35 grader

Takfoten ska utformas med begransat
takutsprang

Tak far ej uppforas i reflekterande material

Tradrida mot skidsparet ska sparas

Bestammelsen utgar




Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran Bestammelsen utgdr. Omrade narmast
tomtgrans fastighetsgrans, som inte delas av parhus, har
prickats av for att halla det byggnadsfritt.

Konsekvenser av andringen

Da omradet redan ar bebyggt med parhus innebar planforslaget ingen storre forandring. Med
plandndringen avses byggratten och minsta fastighetsstorlek andras. Kommunen bedémer att
dessa andringar val éverensstammer med andra fastigheter i omradet med liknande
forutsattningar.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Vemdalens kyrkby 56:81 kan efter andringen av detaljplanen delas i tva nya
fastigheter med en minsta storlek om 360 kvadratmeter. Exploatéren bekostar
fastighetsforrattningen.

Rattigheter

Ledningsratt

Inom omradet finns inga ledningsratter.

Servitut

Det finns kommunala VA-ledningar inom planomradet. De ar skyddade med servitut. Servitutet
kommer att finnas kvar for kommunens ledningar.

Gemensamhetsanlaggningar

Planférslag
Planforslaget reglerar omradet narmast gata som markreservat for gemensamhetsanlaggningar.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att befintliga parkeringar som tjanar befintligt parhus regleras till ett
omrade dar det ar mojligt att bilda en gemensamhetsanlaggning for de bada fastigheterna.
Omradet kan anvandas for parkeringar, in- och utfart, snéhantering och liknande.

Gemensamhetsanlaggningar som bildas/ombildas vid ett plangenomférande bekostas av
exploatérerna.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Forutsattningar
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. | anslutning

till fastigheten finns kommunalt VA som gar att ansluta till och som befintlig fastighet ar ansluten
till. Genom planomradet, mot gata, gar i dag befintliga VA- ledningar. Varje fastighet ansluts
separat med en anslutningspunkt till VA.

Planférslag
| dag finns det en anslutningspunkt for VA som gar till fastigheten. Nar fastigheten delas i tva

kommer det att behdévas en ny anslutningspunkt till den andra fastigheten.



Konsekvenser
Kostnaden, enligt gdllande taxa, for ny anslutningspunkt bekostas av exploatéren. Eventuellt
servitut for allmanna va- ledningar inom detaljplanen uppldtes utan ersattning.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal regleras i PBL och definieras i lagen som ett avtal om genomférande av en
detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte
ags av kommunen. Detaljplanen som andringen avser ar genomford. Den fastighet som
andringen avser ar bebyggd enligt de regleringar som galler i detaljplanen fore andring.
Kommunen har inte for avsikt att inga ett exploateringsavtal infér genomférandet av andringen
av detaljplanen.

Tidplan

Andringen av detaljplanen planeras att ga ut pa samrad under hésten 2025. Granskning och
antagande sker under vinter 2026.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan for del av Vemdalens kyrkby 56:58, Harjedalens kommun,
Jamtlands lan. Detaljplanen antogs och vann laga kraft under 2017. Genomférandetiden pa fem
ar gick ut under 2022.

Oversiktsplan

Omradet ligger inom omrade med fordjupad oversiktsplan for Vemdalen - Bjornrikeomradet
som antogs 2008. | planeringsstrategin for Harjedalens kommun 2024 har den férdjupade
oversiktsplanen beddmts vara inaktuell. Den ska dock fortsatt vara vagledande tills den ersatts
eller dndrats.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats och bilaggs planhandlingarna.
Kommunen gér bedémningen att ett genomfdorande andringen av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Undersékningen samrads med Lansstyrelsen i samband med
samradet for andringen av detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan
Beslut om att ett genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan fattas infor

granskningen.

Regionala planeringsunderlag
Utdver de kommunala styrdokument som redovisas ovan har arbetet med detaljplanen tagit
hansyn till planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, SGU, Skogsstyrelsen, m.fl.



Riksintressen

| en detaljplan provas lampligheten av en féreslagen markanvandning. Kommunen ska bland
annat ta stallning till riksintressena. Riksintressena ska alltid tillgodoses i en detaljplan. Vid
provningar har riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det ar
endast nar tva oférenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan tillatas.

Riksintresse Rennaring 3:5 MB

Forutsattningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for rennaring, Tassasen - Klévsjofjallen.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintligt parhus kan styckas av och delas i tva fastigheter med

tillhérande tomtmark inom omrade som sedan tidigare an planlagd som kvartersmark for
bostader.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkan riksintresseanspraket med hansyn till att det inte mojliggor
for ytterligare bebyggelse utover vad som redan reglerats i gallande detaljplan.

Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Forutséttningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for friluftslivet, Vemdalsskalet-Veman.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintligt parhus kan styckas av och delas i tva fastigheter med

tillhérande tomtmark inom omrade som sedan tidigare an planlagd som kvartersmark for
bostader.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkan riksintresseanspraket med hansyn till att det inte mojliggor
for ytterligare bebyggelse utéver vad som redan reglerats i gallande detaljplan.

Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Forutsattningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for det rorliga friluftslivet, Fjallvarlden i Jamtlands

lan.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintligt parhus kan styckas av och delas i tva fastigheter med

tillhérande tomtmark inom omrade som sedan tidigare an planlagd som kvartersmark for
bostader.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkan riksintresseanspraket med hansyn till att det inte mojliggor
for ytterligare bebyggelse utover vad som redan reglerats i gallande detaljplan.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Ellinor Karlsson och Josef Rundstrom, planarkitekter pa
uppdrag av Harjedalens kommun.
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Risk och sdkerhet
Det finns inga indikationer pa reella risker for ras eller skred i omradet. Inga kdnda
férekomster av héga vattenstand eller dversvamningar finns i anslutning till omradet.

férekomma sadana transporter.

Avloppet som anlaggs ar kommunalt och utférs avloppsanlaggningen enligt
forskrifterna fér vattenskyddsomradet sa féreligger ingen risk fér férorening av yt- eller
grundvatten.

Vid genomfért samrad har det framforts att trafikmiljon langs Lindgrens vag inte &r
sdker eller innehaller uppenbara riskmoment, att farten langs vigen i manga fall
upplevs vara alltfér hég och att det under vintertid &r problem med sikt da
snordéjningen medfor att stora vallar bildas vid infarterna till de enskilda fastigheterna.
Vidare har det framférts att skidakare som ska till skidsparen och alpina anlaggningar

anvander vagen for att forflytta sig.
Det som framférts ovan har ej tillférts vaghallaren eller kommunen.

Ett okat trafikflode, se vidare under stérningar, medfér potentiellt stérre risk for olyckor
och incidenter i omradet. Atgirder eller restriktioner for att 6ka sikerheten pa och
utefter Lindgrens vag kan inte hanteras med planférslaget. Det &r upp till vighallaren,
exploatdren och boende i omradet att utféra sadana atgarder eller restriktioner.
Trafikmiljon i omradet ska ses éver under planens genomférande och vid behov vidtas
atgdrder for att sdkerstélla en saker trafikmiljo.



Planens genomférande bedéms inte medfora pataglig risk for att sdkerheten i omradet
aventyras.

Stérningar

Planomradet ligger i anslutning till ett utbyggt fritidsomrade med begransade
stérningar fran omgivningen. Ladnsvagens trafik alstrar emellertid visst buller men ligger
pa behorigt avstand fran planomradet.

Gallande riktvarde for buller, 55 dB(A) vid fasad samt 30 dB(A) inomhus bedéms inte
overskridas for tomterna avsedda for fritidsbebyggelse.

De 14 nya tomterna for fritidsboende kommer att genera en trafikékning i omradet.
Angoring till tomterna sker pa ett ordnat sdtt genom forlangning av Lindgrens vdg som
gar genom grannomradet. Under vissa tider/perioder kan trafiken langs Lindgrens vag
6ka mattligt, t.ex. vid pask och sportlov. Uppskattningsvis kan i storleksordningen 50
tillkommande bilar trafikera strackan vid de mest populdra perioderna. Detta medfor
ytterligare belastning och slitage pa vagen. Vagen bedéms vara tjanlig och klara av
tillskottet av trafik. Eventuellt behov av upprustning och utokad skotsel ombesorjs av
vaghallaren som férvaltas av Vemdalsskalets vagférening.

Den maximala trafikbkningen om cirka 50 bilar langs Lindgrens vag per dag, kan
medféra stérningar pa fastigheter langs vagen. Stérningar kommer fran okat
trafikbuller och under barmarkstid genom 6kad dammspridning. Dammspridningen
beddms vara av mindre omfattning da det under denna period ar mindre trafik i
omradet. Fastigheterna pa norra sidan om vagen ligger betydligt hogre an vagen vilket
medfoér minimal dammspridning till dessa fastigheter.

Férlangningen av Lindgrens vag medfor inte ndgon genomfartstrafik. Det ar endast de
personer som ska ta sig till och fran de nya tomterna som kommer att sta fér den nagot
okade trafiken. Det trafikbuller som planens genomférande maximalt medfér, enligt
antagande om 50 bilar per dag, ar under en begrénsad period och tid 6ver dagen. Stora
delar av aret bedéms trafiken och stérningarna vara av mindre omfattning pa strackan.
Den trafikdkning och férmodade 6kade stérningen fran buller beddms inte medféra en
pataglig olagenhet for fastigheterna langs Lindgrens vag.

Elljussparet inom omradet kan nyttjas och fungera som hittills, dock kommer omradet
att upplevas som mer exploaterat an tidigare.

Sammantaget beddms detaljplanens genomférande medféra en mindre stérning for
omgivningen.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda férekomster av markféroreningar i omradet.

Bebyggelse
Bostdder, byggnadskultur och gestaltning

Inom planomradet finns ingen tidigare bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska
harmoniera med angransande bebyggelse samt med de utformningskrav som



kommunfullmaktige lagt fast i 6versiktsplanen. Detta innebar bl.a. bebyggelsen i sin
utformning ska utga fran Harjedalens och bygdens byggnadstradition. Byggnader ska
ha enkla former med taknock i samma rikthing som langsidan. Fasadmaterial ska i
huvudsak utgbras av tré och harmoniera med bygdens traditionella fargsattning.

Taken ska ges en lutning pa 25-35 grader och utféras med begridnsade takutsprang.
Takmaterial ska utgoéras av icke reflekterande material.

Detaljplanen innehaller 14 tomter for fritidsbostdder med attraktiva ldgen i néra
anslutning till skidspar med elljus. Varje tomt far bebyggas med hogst tva bostadshus
som tillssmmans far innehalla hogst tva ldgenheter. Ddrmed kan bebyggelsen utféras

som en huvudbyggnad och gdststuga eller som enbart en huy “db\,ggnnrl med tva

Iagenheter. Storsta byggnadsarea for bostadshusen tillsammans dr 180 m?. Inom denna
area far ett uthus om hogst 40 m? uppfdras.

Planen innehaller ingen bestéammelse avseende antal vaningar fér bostadshusen.
Istdllet anges hogsta byggnadshdjd vilket begransar antal vaningar. Hogsta
byggnadshojd for bostadshus ar 5,5 m respektive 3,5 m fér komplementbyggnad.
Bostadshusen far uppféras med suterrdangvaning och vind far inredas.

Minsta tomtstorlek &r 1 000 m?.

Kommersiell service
Anlaggningar for utférsakning finns i ndromradet. Affar for dagligvaror finns vid hotellet
i Vemdalsskalet. Service utéver detta finns i Vemdalen.

Tillgénglighet och barnperspektiv
TJomterna i omiradet angdrs via gata och terrangen ar
S

tillgdnglighet till dessa. Ny bebyggelse ska utforma
anvandbara for personer med funktionsnedsattning.

Friytor

Planomradet gransar till vidstrackta ytor upp mot fjdllet i norr. Fjdllet pa sédra sidan om
vag 315 &r ocksa tamligen lattillgéngligt. Elljusspar finns inom planomradet. Alpint
skidomrade finns i anslutning till Vemdalsskalets Hotell. | évrigt omges planomradet av

skogsmark, dppen och skogsbekladd myrmark.

Elljusspar

Inom planomradet gar ett elljusspar som tillhér ett sparsystem som I6per i omradet.
Sparsystemet har varit féremal fér dversyn vad géller strackningen. Planen innehaller
en ny strackning av skidsparet pa en mindre stracka som kommer att 16pa parallellt
med nuvarande spar. Strackningen av de tva parallella skidsparen har tagits fram i
samrad med sparets huvudman, kommunen och exploatéren. Bada skidsparen kommer
att underhallas av sparens huvudman.

Gator och trafik

Angoring

Planomradet angors fran vag 315 via befintlig vdg, Karins vdg och vidare in pa Lindgrens
vag, som forlangs och utfors till ssmma standard som anslutande vagar. Vagen avslutas
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med en vandplan i 8stra delen av planomradet. Forlangning av Lindgrens vag medfor
inte nagon risk for cirkulation av motortrafik i omradet. Utférandet av ny vag blir med
en 3,5 meter bred gruskérbana och vandplan enligt kommunens styrande dokument.
Vagens lutning ar anpassad till terrangen och 6verskrider inte 8 % i lutning. Vagen ar
utformad med framkomlighet fér renhallnings- och raddningstjanstens fordon.

Parkering
Parkering ska anordnas pa tomtmark. Lagenhet dver 70 m? ska ha 2 bilplatser.

Kollektivtrafik
En viss kollektivtrafik finns till och fran Vemdalsskalet. Merparten av fritidsboende och
dagturister anvander bil. Fran planomradet finns det méjlighet att med cykel eller

gaende ta sig till den gang och cykelvdag som leder fram till Vemdalsskalets centrum.

Skotertrafik
En av attraktionerna i omradet &r skoterakning. Narmaste skoterled finns cirka
1 kilometer 6sterut i omradet vid Ripfjallet.

Rdddningstjénstens instéllelsetid
Raddningstjansten finns i Vemdalen. Slack- och tankbil finns fér insatser.
Instéllelsetiden till planomradet for raddningstjanst ar 10-20 minuter.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunen har genomfért en VA-utredning for planomradet. De nya fastigheterna
ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat via nya kommunala ledningar.

Ao | v Pog i v Lt B8 o YA 1D am ? L afowlt kiabieealen atamis it iR et ae wlam el ol cas el
ATISIULTTITIESPUTIKL 10T VA HBEET | DEIITNILIE PDEPYEEECISE SLIdX vdsiel OIT1 pidinolriraueL. ridri
anslutningspunkterna laggs VA-ledningar i 6stlig riktning genom planomradet.
VA-ledningar ldggs i vdigomradet och i naturmark. Pa naturmark redovisas ett u-omrade

for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Det kommunala avlopps- och vattenverket har erforderlig kapacitet for att klara av den
nya bebyggelsen.

Dagvatten

Planomradet ligger i ett skogsomrade pa en sydsluttning. Det ryms 14 friliggande och
relativt rymliga tomter i omradet. Mer dn 60 % av marken inom planomradet utgérs av
naturmark. Grundvattennivan bedéms ligga relativt 1agt och infiltrationskapaciteten i

marken bedéms vara god.

Vid en exploatering som medfér att andelen hardgjorda ytor 6kar finns risk att
dagvattnets avrinningsménster forandras. Avrinningsomradet inom
exploateringsomradet bestar efter exploatering i huvudsak av vigomradet och
friliggande tomter. Dagvatten inom kvarters- och tomtmark ska omhandertas lokalt.
Lokalt omhandertagande av dagvatten syftar till att rena, minska och férdroja
dagvattenavrinningen. Planomradet har inslag av naturmark med grédsartad vegetation
som kan rena och fordréja dagvattenavrinningen fran omradet.



Dagvattnet leds fran vagdverytan till diken som &r cirka 1 m djupa. Végdiken kommer
att fungera som férdréjningsmagasin da vagomradet ligger med liten lutning ldngs
nivakurvorna och mdjligheterna fér dagvattenférdrdjning dvs. en “trég” ytavrinning ar
god. Beaktas vidare dven att diket har infiltrationsegenskaper som motsvarar grusig
moran ar bedémningen att ingen ytterligare magasinsvolym erfordras for att
omhanderta dagvatten.

Takavvattningen leds ut pa tomtmark via utkastare, tomtmarken kommer sannolikt att
till stor del utgbras av naturmark vilket resulterar i en fordréjning och en “trég
avrinning” av tomtmarken i jamférelse med om takvattnet ansluts till ledning.

| byggskedet nar ytor ar blottlagda ar risken stor fér transport av sediment till
recipienten. Grundprincipen ar att samla upp dagvattnet som darefter leds till
sedimentationsdammar eller éversilningsomraden innan det nar recipienten.
Nya tak och takavvattningssystem utférs av material som inte avger giftiga amnen

exempelvis koppar eller zink.

Det totala flddet fran omradet kommer att fordelas pa tva utslappspunkter vid
vandplan i befintlig vag. Forslagsvis skapas en lagpunkt innan utloppet foér att uppratta
en falla som omhdnderta sediment under byggtiden. Vagtrummor inom planomradet
dimensioneras foér aktuella fléden (tvaarsregn).

Marken i omradet &r sluttande och det finns inga ”instdngda” omraden. Vid hdndelse
av 100-ars regn blir féljden att vagtrummor inte klarar av flédet, vattnet spolar éver
vaégen. Bedémningen &r saledes att sannolikheten fér skador pa byggnader &r liten. Det
beddms inte erfordras nagra sarskilda atgarder eller anldggningar pa naturmark for att

- ISP [t LGP PPyt B Ry Hpy
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Brandvattenforsérjning
Strax oster om Vemdalsskalets centrum finns en brandpost i det kommunala
natet. Avstand till brandposten &r mindre an 1 kilometer.

Viérme
Byggnaderna varms upp individuellt.

El, tele, bredband
De nya tomterna ansluts till elnatet och narbelaget fibernat. Ny transformator anlaggs
inom omradet.

Avfall

Hushallssopor samlas vid sopuppsamlingsstalle utanfér planomradet. Sopkarl finns
uppstaiida dar Karins vag ansiuter mot vag 315 och dar Karins vag ansiuter mot
Tjddervagen. Ovriga fraktioner sorteras pa olika platser pd Vemdalsskalet t.ex. vid
parkeringsplatsen vaster om Hildings krog.

Grovsopor omhandertas pa atervinningscentralen i Hedeviken.
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Administrativa fragor
Startbesked far inte ges forrén vagar till respektive tomt ar besiktigade och godkénda.
Fore startbesked ska ocksa anordning for sophantering vara utford.

Behov av miljobedémning

Nedan redovisas en behovsbeddmning genomfoérd enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar for att
se om planen medfér nagon betydande miljépaverkan. Sammanstéllningen utgér ocksa
en samlad beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljon och
landskapsbilden.

Planens karaktdristiska egenskaper
Omfattning, Projektet omfattar 14 nya tomter for fritidsboende.
férenlighet med Planen avser ett omrade som ligger i anslutning till
andra projekt tidigare exploaterat omrade for fritidsbebyggelse.

Projektet bedoms vara férenligt med riktlinjerna i den
fordjupade dversiktsplanen, omrade B2. | ndromradet
finns inga kdanda exploateringar.

Utnyttjande av Planen tar i ansprak cirka 5,8 ha mark som tidigare inte &r

mark planlagd. Mer an 60 % av marken inom planomradet
utgors av naturmark.

Avfall, En genomférd plan alstrar normalt hushallsavfall.

féroreningar, Planomradet ansluts till kommunalt VA. Vid ratt

storningar utférande av VA-anlaggning sa foreligger ingen risk for

fororeningar av vattenskyddsomradet. En 6kad trafik pa
vagarna i omrade tillkommer. En genomford plan medfér
mindre stérningar i omradet.

Hallbar Planerad verksamhet ar ett tillskott i anslutning till redan
utveckling, exploaterat omrade med fritidsbebyggelse. Den mark
miljomal som tas | ansprak nyttjas pa ett effektivt sitt genom ett

hallbart byggande, relativt tatt och med god
nyttjandegrad. Det finns goda rekreationsmajligheter i
naromradet och inom gangavstand finns service i
Vemdalsskalet. Hansynstagande till naturmiljo med
bﬁapar balans mellan verksamhet och bevarande.
Planens intentioner stammer vdl med miljdmalet god

bebyggd miljo.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kénslighet

Nuvarande Marken nyttjas i nagon man framst for skogsbruk.
markanvandning Marken har lag bonitet och avkastningen blir darefter. |
ovrigt nyttjas marken for friluftsliv. Marken ar dock
drabbad av stormar med féllda tréd och den skulle
vinna pa att bli bebyggd.

Skyddade Finns i omradet genom Vemdalens
omraden vattenskyddsomrade. Planens genomférande bedéms
inte medféra paverkan pa vattenskyddsomradet.
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Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Naturmiljo Planen har utformats med beaktande av
naturvardesinventeringen. Myromraden och gamla trad med
rodlistade lavar aterfinns pa naturmark eller utanfor
planomradet.

Kulturmiljé och Planen berdr inte nagra kulturlamningar. Ny bebyggelse
landskapsbild erhaller en utformning som fastlagts i 6versiktsplanen.
Landskapsbilden &r redan till stor del paverkad av turistisk
verksamhet med liftar och skidbackar. Genomférandet av
planen bedéms medféra en ringa paverkan pa kulturmiljon
och landskapsbilden i omradet.

Vatten Omradet ansiuts till kommunalt VA. Genomférandet av
planen beddéms inte paverka grund- och ytvattenférekomster.

Paverkan pa Riksintresse for friluftsliv miljobalken (MB) kap 3. 6 § samt

riksintressen riksintresse med geografiska bestammelser MB kap 4. 2

§ "fjallvarlden” finns i omradet. Den i planen féreslagna
markanvandningen beddms stamma val dverens med
riksintressena da den medfér ny eller utékad verksamhet
inom turismen. Rennaringens riksintresse finns i omradet.
Paverkan pa riksintresset beddéms som ringa.

Halsa och sakerhet Det foreligger ingen férhojd risk for dversvamning, skred/ras,
erosion etc. i omradet. Plangenomférandet bedéms inte
aventyra en saker trafikmiljo.

Sammantagen Genom planomradets utformning och placering samt
paverkan styrningen av bostadshusens utformning bedoms
exploateringen medféra en begransad paverkan pa omradets
natur-, kultur- och landskapsbildsvarden.

Stdliningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomforande inte
far nagon betydande miljépaverkan i omradet. Verksamheten finns sedan lange
etabierad pa piatsen och genomférandet av utvidgningen sker pa samma satt som
anlagd camping. Den sedan flera ar pagaende verksamheten har inte visat sig medféra
nagon betydande miljopaverkan. Planen bedéms darfor inte foranleda behov av
miljdbeddmning enligt 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken behovs saledes inte.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samradsbeslut av Bygg- och miljondmnden har planen varit ute pa samrad
under sommaren 2016. Darefter ska planen hallas tillganglig fér granskning under
minst tre veckor. Om inga allvarligare invandningar framforts kan planen darefter
antas.

12



Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatoren svarar for genomférandet och exploateringskostnader for anlaggning av
vag. Kommunen anldgger VA-ledningar. Sparets huvudman svarar fér kostnader som
avser anldggande av ett nytt skidspar parallellt med nuvarande spar. Huvudmannen
svarar for att bada sparen underhalls och halls sparade.

Huvudmannaskap fér allmdn plats
Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Sarskilt skal for detta ar att det sedan

tidigare finns enskilt huvudmannaskap i omradet. Enskilt huvudm annaskap underlattar

enhetlig forvaltning av omradet.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploat6ren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Fran Vemdalens Kyrkby 56:58 avstyckas de olika tomterna pa en gang eller vartefter de
forsaljs. Befintlig vag i vaster ingar i gemensamhetsanlaggningen Vemdalens kyrkby
ga:28 som forvaltas av Vemdalsskalets vagforening. Vagen forlangs och nar den ar
godkdnd kan den intas i ga:28 liksom att de nya fastigheterna ansluts till ga:28.

Upplatelse av utrymme fér VA-ledning kan ske genom ledningsratt. Upplatelse av
utrymme for befintligt elljusspar och det nya parallella skidsparet sker genom

lyLLJdnu':ldLL till :>pdlet:> huvudman. Initiativ till IOdvandiga lantmaterifo
av exploatoren eller ledningsagare.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, aviopp och dagvatten

Anslutningspunkt fér VA ligger i befintlig bebyggelse strax vaster om planomradet. De
nya fastigheterna ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat via nya kommunala

ledningar. Inom planomradet laggs samlingsledningar utefter végarna och i de
u-omraden som planen redovisar.

Dagvatten inom kvartersmark ska omhandertas lokalt. Vatten fran véagmark
omhandertas med 6ppna diken.

Brandvatten
Kan hamtas fran brandposter i det kommunala natet.

Viérme
Bebyggelsen varms upp individuellt.
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Arkeologisk utredning

Det kan kravas en arkeologisk utredning innan omradet exploateras. Innan
markarbeten pabdrjas ska exploatdoren kontakta ldnsstyrelsen for slutgiltigt besked om
behovet av utredning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats pa uppdrag av Omi Séderblom Mohammar av Arctan
AB genom Sten-Olof Schardin och Richard Séderlund. Planen har uppréttats i samrad
med Miljo- och byggnamnden i Harjedalens kommun.

Planférfattare

Lantmatare Sten-Olof Schardin och miljoi

]
aldl 101 Harain AR

Planhandldggare
Planchef Britt-Mari Nordstrand, Harjedalens kommun.
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