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Planhandlingar

Till detaljplanen hdr nedan planhandlingar.

- Plankarta med andringar i skala 1:1000

- Kompletterande planbeskrivning (denna handling)

- Beslut om undersékning om betydande miljépaverkan
- Ursprunglig planbeskrivning fran akt 2361-P10-25

- Fastighetsforteckning

Syftet med andring av detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for fastigheten Funasdalen 42:142 att
fordela antalet bostader pa annat vis an vad detaljplanen medger. Enligt detaljplanens
nuvarande bestammelse, Tomtplats far bebyggas med stérsta byggnadsarea 480kvm. Hogst 14
ldgenheter. Minsta fastighetsstorlek dr 2.400 kvm, kan fastigheten inte styckas i mindre delar, vilket
ar onskvart. Syftet med andringen ar att mojliggora for Funasdalen 42:142 att fordela samma
antal (14) lagenheter 6ver tva mindre fastigheter.

Kommunen bedémer att den féreslagna andringen av detaljplanen utbredning ryms inom det
ursprungliga syftet, da det planlagda omradet for bostadsbebyggelse inte paverkas.

Andring av en detaljplan

En éndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell utan att genomftra hela lamplighetsbedémningen som goérs vid ett upprattande av
en ny detaljplan. Det finns ingen uttalad grans for vad som kan géras inom ramen for andring.
Andringen ska vara férenlig med planens syfte och med 6vriga planbestdmmelser.

Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav péa tydlighet och rymmas inom syftet for
den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgdr om det ar lampligt att anvanda sig
av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Det kan far bara finnas en detaljplan for ett utpekat geografiskt omrade och darmed ar det inte
mojligt att uppratta andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med
den ursprungliga planen. Det innebér att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring
av detaljplan. Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de
andringar som redovisas i det har dokumentet ar gallande.

Val av forfarande

Inneborden av den foreslagna férandringen bedéms inte vara av sddan karaktar eller betydelse
att en ny detaljplan behéver upprattas. Genom att lata drendet hanteras genom en andring av
detaljplan skapas tydlighet om varfor planomradets anvandning har dndrats i forhallande till den
ursprungliga planen. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Betydande miljopaverkan

Kommunens bedémning ar att ett plangenomfdrande inte &r en betydande miljépaverkan.
Kommunen énskar i samradet Lansstyrelsens syn pa detta stallningstagande. Beslut om
betydande miljopaverkan avses fattas efter genomfort samrad.



Beskrivning av planandring av detaljplanen

Ursprunglig detaljplan, plandndringsomrade illustrerad med réd linje.

Planandringens omfattning och lokalisering
Omradet som omfattas av detaljplansandringen ligger i Ramundberget, arendet galler
fastigheten Fundsdalen 42:142. Planomradet &r ca 2 453 kvadratmeter stort.

Planforslag

Planforslaget innebar att fastigheten blir mojlig att dela i tva fastigheter. Planbestammelserna for
omradet som planandringen avser har setts 6ver och anpassats utifran gallande lagstiftning. For
de omraden som inte omfattas av andringen galler fortfarande de ursprungliga
planbestdammelserna i detaljplanen for Fundsdalen 42:124 m fl (Lantmateriets aktbeteckning akt



2361-P10-25). Den ursprungliga planen och dess beskrivning aterfinns langst bak i detta
dokument.

Kvartersmark
B — Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for bostader - B. Med
anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader.

| anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och ar sddant som éar till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga eller vaxthus.

Genomforandetid
Genomférandetiden i gallande plan har gatt ut. Genomforandetiden for de bestammelser som
planandringen avser ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
PBL. Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Plandndringen avser enbart att &ndra minsta fastighetsstorlek inom bestdammelsen es. Ovriga
egenskapsbestammelser inom anvandningsomradet behalls.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 820 m? inom anvandningsomrade.

Motiv: Regleringen tillater att syftet med andringen av detaljplanen uppfylls, att mojliggora
uppdelning av planomradet i tva fastigheter. Regleringen forhindrar att planomradet delas upp i
fler an tva fastigheter da det totala planomradet ar ca 2 453 kvadratmeter stort.

Utnyttjandegrad

Anvandningsomrade far bebyggas med storsta byggnadsarea 480 kvm
Hogst 14 lagenheter inom anvandningsomrade.

Motiv: Syftet ar att behalla exploateringsgraden som den ursprungliga detaljplanen medger.



Bestammelser som utgar och/eller ersitts inom omrade som dndringen avser

Bestammelser befintlig detaljplan. Andrad del av detaljplan.

Minsta fastighetsstorlek 2 400 kvadratmeter Minsta fastighetsstorlek 820 kvadratmeter
inom anvandningsomrade

Tomtplats far bebyggas med storsta Anvandningsomrade far bebyggas med
byggnadsarea 480 kvm storsta byggnadsarea 480 kvm
Hogst 14 lagenheter Hogst 14 lagenheter inom

anvandningsomradet

Konsekvenser av andringen

Andringen gor det mojligt att férdela totalt 14 lagenheter pa tva mindre fastigheter i stallet for 14
lagenheter pa en storre fastighet. Kommunen goér bedémningen att denna andring inte forandrar
omradets karaktar och ryms inom det ursprungliga syftet.

Detaljplanering syftar i forsta hand till att prova markens lamplighet for bebyggelse.
Utgangspunkten i lamplighetsprévningen ar de allmanna intressena i plan- och bygglagen, PBL.
Vid tillampningen av flertalet av dessa intressen ingar gestaltningsfragor i olika omfattning. Ett av
de allménna intressena handlar om att detaljplanering ska framja en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, detta
med hansyn till bland annat natur- och kulturvarden. Detta innebar att centrala fragor i
gestaltningsarbetet under planprocessen ar andamalsenlighet och estetik, det vill sdga barande
delar inom arkitektur. Intresset prdvas slutgiltigt genom detaljplaneringen.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Funasdalen 42:142 kan efter andringen av detaljplanen delas in i tva nya fastigheter
med en minsta storlek pa 820 kvadratmeter. Exploatoren bekostar fastighetsforrattningen.

Rattigheter
Ledningsratt

Inom planandringsomradet finns inga ledningsratter.
Servitut

Inom planandringsomradet finns inga servitut.
Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Funasdalen 42:142 ar redan anslutet till gemensamhetsanlaggning GA:95. Eventuella
kostnader férknippade med lantmateriatgarder for justering av gemensamhetsanlaggningen
bekostas av exploatdren.



Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Forutsattningar
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. | anslutning

till fastigheten finns kommunalt VA som gar att ansluta till och befintlig fastighet ar ansluten till.

Planférslag
Idag finns det redan en anslutningspunkt for VA som gar till den nya fastigheten.

Konsekvenser
Anslutningsavgift, for den avstyckade fastigheten, gallande spillvatten anses redan vara betald.
Ekonomiska fragor

Planavgift
Kommunen har idag ingen taxa for planavgift. Kostnader for framtagande av detaljplanen har
reglerats i ett sarskilt planavtal.
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal regleras i PBL och definieras i lagen som ett avtal om genomférande av en
detaljplan mellan kommun och byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte ags
av kommunen. Detaljplanen som andringen avser ar genomférd. Den fastighet som andringen
avser ar bebyggd enligt de regleringar som galler i detaljplanen fére andring. Kommunen har inte
for avsikt att inga ett exploateringsavtal infér genomforandet av andringen av detaljplanen, da
férandringen ar mer av en administrativ karaktar.

Tidplan

Andringen av detaljplanen planeras att ga ut p& samrad under andra kvartalet av 2026 och antas
under hdsten 2026.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan for Ramundberget, Funasdalen 42:124 m fl, Harjedalens
kommun, Jamtlands lan. Detaljplanen vann laga kraft 2010 med en genomférandetiden var 15 ar
fran det datum detaljplanen vann laga kraft vilket innebar att genomférandetiden gick ut 2025.

Oversiktsplan

| stéliningstagande angdende riktlinjer for bebyggelse i kommunens 6versiktsplan kan fortatning
eller forandring inom bebyggelsestruktur i omrade som ligger utanfor fordjupad éversiktsplan
provas genom detaljplan. Planomradet omfattas inte av en fordjupad oversiktsplan, men ar
redan detaljplanelagt och har ddrmed ldmplighetprévats. Andringen av detaljplanen anses félja
riktlinjerna i kommunens dversiktsplan.



Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gér bedémningen att genomférande av andringen av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopdverkan. Ytor inom andringens omrade ar redan hardgjorda samt
bebyggda och anses i ianspraktagna.

Beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om att ett genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan fattas infor
granskningen.

Regionala planeringsunderlag
Utdver de kommunala styrdokument som redovisas ovan har arbetet med detaljplanen tagit
hansyn till planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, SGU, Skogsstyrelsen, m.fl.

Riksintressen

| en detaljplan provas lampligheten av en féreslagen markanvandning. Kommunen ska bland
annat ta stallning till riksintressena. Riksintressena ska alltid tillgodoses i en detaljplan. Vid
provningar har riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det ar
endast nar tva oférenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan tillatas.

Riksintresse Kulturmiljovard 3:6 MB

Férutsattningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for kulturmiljévard.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintlig fastighet kan styckas av och att antalet Idgenheter kan férdelas

pa ett annat vis an vad nuvarande detaljplan medger.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresseanspraket da andringen ar mer av administrativ
art och inte paverkar den totala byggratten.

Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Forutséttningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for det rorliga friluftslivet.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintlig fastighet kan styckas av och férdela det totala antalet

lagenheter pa annat vis an vad nuvarande detaljplan medger.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresseanspraket med hansyn till att den totala mangden
lagenheter inte férandras.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Kristoffer Saengsee Eskilsson, planarkitekt, pa uppdrag av
Harjedalens kommun.
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nu+ HARJEDALENS KOMMUN 2010-09-29 Plan 25/2009
Miljé- och Byggkontoret

Laga kraftbevis

Milj6- och Byggnamnden har 2010-08-26, § 246, antagit
detaljplan f6r Funasdalen 42:124 m fl, Ramundberget, i
Harjedalens kommun.

Da miljé- och byggnamndens beslut om antagande inte har éver-
klagats, enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL, har beslutet vunnit
laga kraft 2010-09-28.

Z/@Mh

Ernst Westiund
Miljé- och Byggchef

4%7/»‘7

Eva Persson

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)

Lantmateriet, Fastighetsregistret, Box 1111, 462 28 Vanersborg
Lantmaéteriet, Medborgarhuset, 842 80 Sveg

Trafikverket, Box 388, 831 25 Ostersund

Skatteverket, Fastighetssektionen, 831 87 Ostersund

UIf Alexandersson, Mariedalsvagen 5, 832 51 Fréson
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér 112 lagenheter inom
15 fritidshustomter i Ramundberget

Funasdalen 42:124 m fl

Ramundberget, Harjedalens kommun, Jamtlands lan

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestdmmelser. Till detaljplanen hor:

- Grundkarta

- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning.

- Naturvérdesinventering

- VA-utredning

- Beskrivning av konsekvenser for rennéringen

- Fastighetsforteckning (bilagges under samradet)

- Oversiktskarta
Forslaget till detaljplan har
Upprattats: 2010-01-18
Antagits av miljé och byggndmnden: 2010-06-10

Vunnit laga kraft::

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planomradet ligger syd-vast om hotell- och utférsakningsanlaggningen Ramund-
bergets Alpina AB, Ramundberget, Vastra Harjedalen.

Foreslagen detaljplan syftar till att medge en fortsatt succesiv utbyggnad av bostader
for fritidsboende, och omfattar nybyggnationer inom tidigare planlagda omraden

Planen syftar till att skapa tomter fér fritidsboende i lagenhetsform
Sammantaget foreslas mojligheten att uppféra 112 st lagenheter inom 15 st tomter
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- Planen syftar till att dela fast Funasdalen 42:42 i tva tomter
dar vardera tomten far byggréatten tva Iagenheter

- Att dela fast Funisdalen 42:108 i tva tomter dar vardera
tomten far byggratten tva lagenheter :

- Inom fastigheten Funasdalen 42:76 bildas en ny tomt som
far 4 lagenheter.

- Inom fastigheterna 42:54 och 42:124 bildas B' st nya tomter
som totalt far 72 nya lidgenheter. tnom en av tomterna
foreslas lokaler for Handel, backnéra servenng

1

- Funasdalen 42.18 foreslas fa 14 nya Iagenheter Befintliga
hus rives

- Funasdalen 42:142 far 14 nya lagenheter. Bef ntl:ga hus
rives

l
Planeringen skall ses som en viktig atgard i att skapa forbattrade forutsattningar for
‘den kommersiella verksamheten inom turistorten Ramundberget.
Planens avsikt &r att mota den stora efterfragan pa véalbeldgna béaddar, att skapa
underlag fér service samt ge méjlighet till utdkad service och att batire anpassa
bebyggelsen efter den typ av fritidsboende som efterfragas idag

!

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN '
Riksintressen och landskapsbildsskydd '
Omradet ligger inom "fjallvariden” eni MB 4 kap 2§.
Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet och turismen,
riksintresse f6r kulturminnesvarden, samt inom rlksmtresse fér naturvarden.

Planen innehaller sarskilda bestammelser vad avser byggnadernas utformnmg och
bér darmed kunna anses éverensstdmma med Miljobalkens krav .
Fritidsomraden har betydande miljspaverkan. "
Planomradet nyttjas for en etablerad turistisk verksamhet som medfér visst buller och
stérningar. Planens utbyggnader kommer inte att medféra nagon stérre forandnng
vad galler buller och stérningar.

Markanvandmngen och genomforandet har inte bedémts medféra nagon betydande

miljopaverkan sa att en sarskild MKB ska utféras enligt reglerna i MB 6:11.

:
PLANDATA ! ‘

Ligesbestimning o | :
Planomradet ligger syd-vast om hotellbyggnaden i Ramundberget, i nara anslutning

till utférsakningsomradet. Oversiktskarta bilagges planhandlingarna. - f
_ 1

!
|



Areal
Planomradet omfattar 35,1 ha

Markigoforhallanden

Fastigheterna Funasdalen 42:76, 42:54, 42:124, 42.18 dgare Ramundbergets Alpina
AB Ramundberget

Funasdalen 42:142 dgare Per Agaton Norberg Funasdalen

Funésdalen 42:42 dgare Anna Kerstin Charlotta Wadsten Sundsvall, 1/3, Bengt
Nilsson Bromma 1/3, Olof Pripp Myes Schweiz 1/3.

Funasdalen 42:108 &gare Britt Lena Norberg Ramundberget

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Gillande fordjupade dversiktsplan anger att bebyggelse kan tillatas inom
planomradet

Detaljplan

Planomradet omfattas av byggnadsplan som faststalldes 1982-06-18. Se bilaga 1
En mindre del av planomradet i norr omfattas av detaljplan laga kraft vunnen 2000-
09-05. Se bilaga 2

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedomts som erforderligt. Omradets huvudanvandning
turism forandras inte

Bickar inom omradet. Strandskydd.
Tre st backar finns inom planomradet.

Backen i norr kommer fran vister och skidomradet. Backen ar inom skidomradet
kulverterad och gar genom planomradet i norr och leder in i ldngre ner liggande
bebyggelseomraden, dar backen rinner kulverterad inom planerade/asfalterade ytor,
Samt léper vidare gemensamt med den mellerst belagna bécken, till oppet anlagt
dike, forbi vagar och parkeringar, for att mynna ut i Ljusnan.

| samband med uppférande av pistmaskinsgarager férandrades backens férlopp. |
ett lage norr och nord-vast om pistmaskinsgaraget forandrades backens lage.

Den mellerst beldgna backen ar kulverterad inom skidomradet, och rinner fran syd-
vast mot nord-ost samt korsar Iokalgatan pa tre stéllen

Backen i séder rinner i en ravin, forst nord-ost och sedan osterut och korsar
lokalgatan pa fyra stallen.

Samtliga backar riﬁner uti Ljusnan

Arbeten runt backar samt arbeten som indirekt paverkar backarna skall projekteras
planldggas och utféras for att eliminera risken att slam och sediment kommer vidare
ut i Ljusnan. Avslamning av dikesvattnet &r viktigt. Inga maskintransporter far ske i
backfaror. Stor forsiktighet kommer att iakttas vid anvdndning av drivmedel och oljor
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All hantering av oljeprodukter skall ske sa att markspill undvikes. Dar sA &r méjligt
skall vegetabiliska oljesubstitut anvandas. Vid reparationsarbete skall uppsamhngs-
plat eller oljeabsorberande duk anvandas. Arbetsplatsen skall hallas ren fran
dverblivna oljeprodukter och tomfat, batterier mm samt deponera detta pa anvisade
platser.

Anlaggningsarbeten i backen samt vagovergangar skall utfdras medeist nedan
redovisade principer pa ett satt som utesluter att allmanna eller enskilda intressen
skadas |

!
Trumlaggning. Fér basta vattenféring med minsta mgrepp utféres vagovergang

genom anldggande av valvtrumma. Dvs utforande med valvbage . Darvndlag erhaller
man den férdelen att minimala storningar sker i backfaran under anlaggningstiden,
samt att man eliminerar vandringshinder fér fiskar och mindre vattenievande
djurarter. Dimensionering av trumma sker sa att héga vattenfléden tillates och
darmed ocksa eliminerar risken for igensattning. Trumma placeras i lage "mittfér”
backen, dar parinningen méter vagstakningen. Trummor skall kontrolleras dagligen
under anlaggningstiden. Infér den intensiva varfloden skall trummorna hallas under
kontinuerlig uppsikt, for att férhindra att is och sné med stora vattenmangder dammer
truminloppen och orsakar sénderspolningar av vagbanken. i

I
Vid en situation med forandrade klimatférhallanden med en 6kande nederbérd, sker
en viss paverkan pa backarna i omradet. Den sn som smalter férorsakar stora
vattenfléden under varen, samt den regnvattensmangd som kan befaras under
foranderliga klimatférhallanden, paverkar backarna pa ett likartat satt. Backarna som
ar flera och eroderade med mycket bra fall i branta partier, gér att nedstrémmande
vatten pa ett godtagbart satt draneras ut fran omradet. Den stora mangd vatten som
uppkommer under snésMaltningsperioden boér rimligtvis vara stérre &n den befarade
regnvattensmangden i en féranderlig klimatsituation. ~
Bebyggelsens mojliga placering med relativt stora avstand fran backarna ger en
extra marginal foér paverkan av stora vattenfléden |

Tre backar rinner gendrn planomradet. Hela planomradet omfattas av stjrandskydds-
bestdmmelser. Strandskyddet havs fér planomradet. Sérskilda skl for upphévande
ar. |

!

- att naromradet redan tagits i ansprak fér bebyggelse ‘

- att planen &r ett led i genomforandet av intentionerna i overS|ktsplanen for
Ramundberget dar en kraftfull utbyggnad av baddar i liftnéra Iagen ar viktigt
for omradets destinationsutveckling i

- forekomsten av befintlig vag for den tilkommande bebyggelsen som gar
genom planomradet Denna vag kommer att utgéra intern huvudforbmde!se
till turistservicen i Ramundberget och allmanna vagen. |

Béackarna omfattas av strandskydd. Strandskydd galler for hela planomradet och ar
upphévt fér kvartersmark och vagmark. I

Miljokonsekvenser '
Planomradet nyttjas fér en etablerad turistisk verksamhet som medfér visst buller och

stérningar. Planens utbyggnader kommer inte att medféra nagon stérre f?randnng

!
|



vad galler buller och stérningar. En sérskild VA-utredning bildgges planhandlingarna
Konsekvenserna for naturvard redovisas i planbeskrivningen.

Konsekvenser for rennéring redovisas i sarskild bilaga.

Naturvardesinventering bildgges planhandlingarna

Nagon miljokonsekvensutredning darutéver har inte bedémts nédvandig

Kommunala beslut i évrigt
2008 05 07 MBN § 129 beslutade Miljo- och Byggnamnden att medge plantégg-
ningstillstand fér Funasdalen 42:124 m fi

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markomradet for lagenhetshusen ar bevaxt med sammanhangande
bjorkskogsomrade med inslag av enebuskar, siuttande i brant terring mot oster.
Tillkomsten av nya tomter medfér en viss utglesning av skogen

Under utbyggnadsskedet av planomradet skall, vid varm och torr vaderlek,
tillfartsvagen till planomradet saltas och vattnas for att eliminera dammbildning.
Enligt kartredovisningen i Naturvardesinventeringen finns ett kéllfléde i narhet av
planomradesgransen i dster vid den mellersta backen. Kallflddet &r beldget utanfor
planomradet ' S

Fran lokalgatan i norr till omradets hégsta punkt &r det en hojdskillnad pa ca 30 m

Genom planomradet gar en befintlig vag i brant terrdng, som nyttjas som
transportled upp och ner fran fjallet. Vagen kommer gj att nyttjas efter genomférd
planéndring utan ersattes av den nu planerade lokalgatan

Inom planomradet finns tre bebyggda fastigheter som saknar aret runt vag.
Fastigheten 42:18 ar bebyggd med fritidsbostad med markomrade som bestar i
avgrusade ytor. ‘

Fastigheten 42:142 &r bebyggd med forrad med markomrade som bestar i avgrusade

ytor
Fastigheten 42:42 ar bebyggd med &ldre fritidsbostad

Utsikten dver dalgangen och fjéllen &r god och avstanden till backe och lift samt
langdakning ar mycket goda. Omradet ligger i direkt narhet till liftar och backar,

Det &r av stor vikt att miljon inom planomradet handhas ansvarsfulit. Under
exploateringsfasen kommer, anldggningsarbeten som védgar och markarbeten for
grundlaggningar samt férldggning av VA- och elledningar, innebéra schakter och
utfylinader inom planomradet. Fastighetsagarna forbinder sig att vidta de atgérder
som bedéms erforderliga for att forhindra miljppaverkan. Atgarderna skall skydda
vattensystemen fran utslapp av sediment fran planomradet och darmed undvika att
miljén for véxt- och djurlivet skadas. De atgarder som skalt forhindra erosion och
sedimenttransport motsvaras av att anlagga sedimentfalior. For att ytterligare *
motverka sedimenttransport skall vaxtetablering pa stord mark genomféras fortast
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mojligt efter fardigstallandet. Detta underlattar ytinfiltration och motverkar erosion.
Dagvattenavledning planeras och anlagges omsorgsfulit for att undvnka negativ
paverkan i Ljusnan :

Efter exploateringsfasen skall atersta!lmng ske av all naturmark. Expioaterad
naturmark skall aterstéllas med material sa att ytan blir liknande den som fore
exploateringen. Vagslanter och liknande ytor stadas, vartefter de bearbetas med
grasfrd och naringsmedel samt underhalls, de narmaste forsomrarna.

Miljomalen bér aven galla for tomtmark/kvartersmark |

Under utbyggnadsskedet av planomradet skall, vid varm och torr védeflek,
tilifartsvagen till planomradet saitas och vattnas for att eliminera dammbildning.
}

Markbeskaffenhet j

Hela omradet ligger inom det som angivits som grénskiffer pa berggrundskartan.
| omradet forekommer nagot enstaka parti dir det underliggande berget kan ses
Omradet domineras av morén. | ett litet omrade i nord-ost tacks moranen av torv

Geotekniska férhallanden i
Sarskild geoteknisk undersokning for planomradet har inte genomforts mfor

planlaggmngen Omradet ar bevuxet med ﬁallbjorkskog '

| anslutning t|II och vaster om planomradet ar utforsakmngsomradet Ramundberget
belaget. Erfarenheterna fran utbyggnaden av utférsakningsomradet, vid anldggandet
av nya backar och nedfarter samt uppférande av ett flertal Iagenhetshus i brant
terréing, ger vagledning betraffande markens beskaffenhet vad galler ras- och
skredrisker. Vid anlaggande av backar och nedfarter har omradet avtackts och
markberetts for planerad utférsakning. Markomradet for skidakning &r |,sma brantare
partier lika med eller brantare &n delar av planomradet. Utférsakningsomradet
uppvisar inga spar efter ras eller skred eller 6vriga eroderlngar !

Vid uppférande av de backnéra lagenhetshusen under senare ar, har markomradet
avtackts samt schaktats fér grundlaggning. Det har inte noterats nagra namnvérda
svarigheter med ras eller skred, eller pa annat satt orsakat problem vid dessa
grundlaggningsarbeten ]

Geoteknisk undersdkning kan ej pa ett praktiskt eller ekonomiskt godtagbart satt
genomforas innan planen faststalls, emedan pianen ger mdjligheter till fn placering av
byggnad inom tomten.

Inom tomter dér hus placeras i branta partier och dér skredrisk forellgger skall
geoteknisk undersékning utforas, innan bygglov medges. Detta villkor infors som
planbestammelse '

Fomnldmningar och byggnadsminnen .
inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader lf
' |
‘Bebyggelseomraden ' ;
Bostéader i
Planlaggningen syftar till att medge tomter fér fntldsboende i Iagenhetsform
Sammantaget foreslas méjligheten att uppfora 112 st lagenheter inom 151 tomter

|
|
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Planforslaget innebar bostader fér saval kommersiell uthyrning som bostadsratter i
omfattning ca 50/50

| planomrédets norra del, inom fast Funasdalen 42:76, finns en mindre tomt
som i gallande plan far bebyggas med kontor-personalboende.
Anvandningsomrade 4ndras till bostader. Tomten foreslas fa bebyggas med 4
lagenheter, i tva vaningar eller i souterrdng samt en vaning Hogsta byggnads-
héjd 7,5 meter. Stérsta byggnadsarea ar 150 kvm Minsta fastighetsstorlek 800
kvm

Befintliga tomten 42:142 foreslas fa bebyggas med 14 lagenheter
Byggnad far uppféras i 2 vaningar eller i en vaning samt souterréngvaning
Hoégsta byggnadshéjd 7.5 meter. Storsta byggnadsarea 480 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 2.400 kvm. Befintliga forradsbyggnader rives

Fastigheten 42:108 ar bebyggd med ett bostadshus. Fastigheten foreslas fa
delas till tva tomter. Vardera tomtplats far bebyggas med ett hus med maximalt
tva lagenheter. Storsta byggnadsarea 120 kvm. Inom areabegrénsningen 120
kvm far uthus garage eller annan byggnad maximalt 30 kvm utan boningsrum
uppforas. Hogsta byggnadshdjd 4,5 m Minsta fastighetsstorlek &r 600 kvm

Fastigheten 42:42 ar bebyggd med ett fritidshus. Fastigheten foreslas fa

delas till tvd tomter. Vardera tomtplats far bebyggas med ett hus med maximalt
tva lagenheter. Stérsta byggnadsarea 140 kvm. Inom areabegrénsningen 140
kvm far uthus garage eller annan byggand maximalt 30 kvm utan boningsrum
uppféras. Hogsta byggnadshéjd 7,5 m. Minsta fastighetsstorlek ar 950 kvm

Tomten i norr for f.d. pistmaskinsgaraget foreslas till Bostader, verkstad-
garage-forrad samt pumpstation. Tomten far bebyggas med maximalt 2
lagenheter. Hogsta byggnadshojd 7,5 m. Stérsta byggnadsarea ar 280 kvm.
Minsta fastighetsstorlek ar 1.400 kvm

Pistmaskinsgarage &r flyttat till ny byggnad inom naromradet.

| planomradets syd-dstra hérn, inom lage fér Fundsdalen 42:18, foreslas en
tomt med byggratten 14 lagenheter. Byggnad far uppféras i 2 vaningar eller i
en vaning samt souterrdngvaning. Hogsta byggnadshdjd 7.5 meter. Stdrsta
byggnadsarea ar 600 kvm Minsta fastighetsstorlek ar 2.900 kvm

Befintliga byggnader rives.

Sydvast om Funésdalen 42:42, gransande mot skidomradet foreslas en tomt
med byggratten 26 lagenheter. Byggnad far uppféras i 3 vaningar eller i tva
vaningar samt souterrangvaning. Hogsta byggnadshéjd 10,0 meter. Storsta
byggnadsarea ar 900 kvm Minsta fastighetsstorlek &r 4.300 kvm

En tomt nord-vast om Funésdalen 42:42 foreslas fa bebyggas med 10
lagenheter. Byggnad far uppféras i tre vaningar eller i tva vaningar samt
souterrangvaning. Hoégsta byggnadshéjd 10 meter. Storsta byggnadsarea 400
kvm. Minsta fastighetstoriek ar 2.000 kvm.

Tomten féreslas dven fa bebyggas med handelslokaler f&r backnéra servering
inom area begransningen. '
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En tomt norr om Funasdalen 42:42, foreslas fa bebyggas med '10 lagenheter.
Byggnad far uppféras i 2 vaningar eller i en vaning samt souterrangvaning.
Hogsta byggnadshdjd 7.5 meter. Storsta byggnadsarea 400 kvm. Minsta
fastighetstoriek &r 1.900 kvm. \
2 tomter séder om Funasdalen 42:42 foresls fa bebyggas med 6 ldgenheter
vardera. Byggnad far uppforas i 2 vaningar eller i en vaning med souterrang-
vaning. Hogsta byggnadshdjd 7,5 meter. Stérsta byggnadsarea ar 240 kvm.
Minsta fastighetsstorlek &r 1.300 kvm |
Syd-ost om Funasdalen 42:42 foreslas en tomt med byggratteni 10
lagenheter. Byggnad far uppféras i 2 vaningar eller i en véning samt
souterrdngvaning. Hogsta byggnadshojd 7.5 meter Stérsta byggnadsarea ar
400 kvm. Minsta fastighetsstortek &r 1.900 kvm

Utsikten dver dalgangen och fjallen ar god. Planomradet ligger i direkt kontakt med
utférsakningsomradet i vaster. Boendet i ldgenheter medger ski-in och ,ski-out lagen

Planomradet ar belaget i ndra anslutnmg till 1angd-sparsystemet NOFdlC Ski center.
Omradet &r belaget i néra anslutning till kalfjéllet med goda méjligheter: 'till det rérliga
friluftslivet |

{

Arbetsplatser Ovrig bebyggelse 1
Ramundbergets Alpina AB driver all verksamhet med backar och liftar samt
hotellanlaggningen med bad, skidskola, skiduthyrning, skidshopar, barer och
matsalar. Golfbana samt stmedelsaffar finns inom omradet. Till all verksamhetér
det gangavstand till och fran planomradet.

Ovrig service, affar med dagligvaror, bensinstation, flera hotell, hemsléjdsférsaljning,
café, fjallkapell, skola och barnomsorg finns i Bruksvallarna, pa ca 8 kilometers
avstand : !

En tomt i nord-vast féreslas kunna rymma lokaler fér handelsandamal som backnéra
servering.

Tomten for f.d. pistmaskinsgaraget foreslas till bostéader, verkstad-garage-forrad samt
pumpstation. Tomten far bebyggas med maximalt 2 lagenheter. Hégsta
byggnadshéjd 4,5 m. Hogsta byggnadsarea ar 280 kvm. Minsta fastlghetsstorlek ar
1.400 kvm

Den tidigare funktionen som garage for pistmaskiner har upphort. Nytt garage for
pistmaskiner &r uppférd i ny byggnad &ster om hotellbyggnaden

Byggnadskultur och gestaltning i
Byggnadsnamnden har tagit fram ett "designprogram” fér Va Harjedalen De rad och

riktlinjer for husutformning och placering mm som déar anges skall gélla for all ny

bebyggelsen inom planomraddet. Planens lagenheter har getts en f{-bestammelse
som anger att bebyggelsen skall varieras inom ramen fér Vastra Harjedalens
byggnadstradition. Byggnaderna far inte utformas sa att de upplevs somien homogen
massa. Exempel pa variationer ar olika farg pa fonster, dorrar, vindskivor och foder,
olika entrépartier och detaljer som takkupor, skorstenar och fénster, olika
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fasadutformning (timmer/paneler) varierad héjdséttning etc. Fargséttningen skall
harmoniera med bygdens traditionella fargsattning. Takmaterial skall utgéras av icke
reflekterande material. Takvinkel satts till mellan 25 — 35 grader

Byggnaderna bér var och en ges en genomténkt och varierad utformning, dar
forebilden varierar inom ramen fér omradets byggnadstradition.

Designprogrammet kan bestallas hos Miijé- och byggndmnden Héarjedalens kommun

Friytor

Rekreation

Ramundbergets alpina anidggningar har utvecklats mycket starkt under de senaste
aren. Omradet har mycket goda férutsattningar vad géller terrdng och geografiskt
lage. Planomradet omges av vidstackta ytor med stora méjligheter till olika
aktiviteter. Som kontrast till detta ar bebyggelsen inom planomradet medvetet relativt
tat, sa aft en bykansla skapas. 8 st mindre omraden utgér "NATUR”

Den hoga hojden i fjallvariden ger mycket stor snosakerhet med tillgang till natursné
fran november till i bérjan av maj. Ramundberget ar den enda stérre skidorten inom
Sverige, som baserar sin verksamhet pa den &kta varan: Natursné. Investeringar i
skidbackar, liftar och byggnader har varit mycket lyckade och vardesatts hogt av
skiddkarna. En forutseende planering har méjliggjort att Ramundberget fortsétter
utvecklas ar for ar. Den viktigaste forutsattningen for en fortsatt utveckling i nuléget,
ar att skapa mer boende i omradet och darmed méjiiggéra utékad service i skidskola,
restauranter, kaféer butiker mm.

Verksamheten fér Ramundbergets Alpina AB baserar sig till allra storsta delen pa
vintersdsongen och da med inriktningen utférsakning i preparerade backar.

Ramundbergets sommarsdsong har under de senare aren upplevt ékad turism.
Langhalsgolfbana samt ndrheten till 1atttillganglig fjallterrang, turridningar och andra
verksamheter, har okat intresset for rekreation.

Utférsakning

Planomradet gransar till alpina anldaggningen i Ramundberget.

Langs planomradets vastra grans foreslas ett omrade som kan nyttjas som skidled
for utforsakaren. Denna skidled medger ski-in och ski-out I&gen for tomterna i vaster

Skidspar

Langdskidsparsystemet Nordic Ski Center ansluter till anlaggningarnai
Ramundberget och ligger nara planomradet. Det innebéar att boende i omradet pa ett
bekvamt satt, kan skida ut i hela langdskidsparsystemet.

Utsikt
Fran hela planomrédet erhalles en vidstrackt utsikt mot Ljusnans dalgang samt mot
Mittaklappsomradet

Gator och trafik

Gatunét

Planomréadet far sin angoring fran - lokalgata i planomradets norra del och fortsétter
langs lokalgatan i ca 200 m. | vagkorsning gar lokalgatan dels nordvast till tomtom-
rade i vaster. Dels sydsydost mot omradet i séder och sydvast
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Lokalgatan utféres med en 3,5 m bred gruskérbana inom ett vagomrade som normalt
ar 10 — 15 meter. Breddodkning 1,5 meter i innerkurvor. Métesplatser anordnas vid
darfor lampliga stallen. For att uppna mindre brant stigning tifl omradetu sydvist sker
viss fylining och hojning av vagkroppen fran vagens lage vid vagkorset
Angdring till den nya foreslagna fastigheten inom Funasdalen 42:108 far sin tilifart/
angoring fran lokalgata inom géllande detaljplan. Tillfart till nya fastigheten inom
42:108, sker genom fdreslaget utfartsomrade som tar mark i ansprak for fast
Funasdalen 42:34. Agaren till Funasdalen 42:34 har lamnat godkannande dartill.

!
Véagdiken i
Avslamning av dikesvatten. Principen "avslamning av dikesvatten” sker genom
anlaggande av slamgrop och slambadd i kombination med &versilning. Fran
slambadden far vattnet passera over vegetationskiadd mark. S& kallad &versilning.
Genom éversilning uppnas en god slamavskiljning samt dven en viss upptagning av |
vattnet l6sta naringsémnen, av vegetationen. Utférande av slamb&dd och éversilning
utféres enl anvisningar i publikationen "Skog - vatten — fisk” utgiven av Lansstyrelsen
och Skogsvardsstyrelsen i Jamtlands lan

Efter nagra ar ndr erosionen fran dike avstannat eller upphért, kan slambadden dikas
igenom, for att erhdlla en sammanhangande dikesstracka. Darvid skall ansiutnlng
fran ett dike till ett annat e ske i rat vinkel. ;
|

Parkering ‘

Parkering skall anordnas pa tomtmark. Fér flerlagenhetshus krévs 1,5 bllplatser per
lagenhet. For smahustomter kravs 2 bilplatser per lagenhet. Hur parkering och
angéring utformas i detalj avgérs i samband med projektering och bygglovsprévning
De nya tomterna far sin angéring fran lokalgatan

Parkering for daggaster till utfdrsakningsomradet sker inom befintliga
parkeringsomraden ‘

Parkering for aviastning av skotrar finns i ndromradet, i ansiutning till skoterled

Storningar
Bulter
Garage for pistmaskiner ar flyttad till placering 6ster om hotellbyggnaden

Tomten for fd Pistmaskinsgaraget féreslas anvandas for bl.a verkstad/gagarge.
Tomten for fd pistmaskinsgaraget asatts en planbestammelse om stérningsskydd
m — Verksamheten far inte vara stdrande fér omgivande bebyggelse

!

Inom planomradet finns végar, parkeringar, samt i grannskapet skidliftar]; som skapar
visst buller och stérningar. | omradet finns aven flera restauranter som fgamfﬁr allt
kvillstid kan medféra stdrningar. Sammantaget ar stérningsnivan begransad om
man utgar frin vad detta ar — ett aktivt centrum fér ett betydande och levande
turistomrade. En viss storning ar en naturlig del av det omradet erbjuder: skidakning
liftar néjesliv och en underbar natur. Vid bedémning av vilken storningsniva som skall
accepteras av fritidshusagare i naromradet bér, mot bakgrund av detta, norrnen for
permanent boende och inte den for fritidsboende anvéandas ;
Planomrédet ligger i ett omrade med begransade storningar fran omglvmngen

Omradets exploatering kommer inte mer an marglnellt att 6ka stornlngaritlll
omgivningen. i _ - {

i
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Strandskydd

Tre backar rinner genom planomradet. Hela planomradet omfattas av strandskydds-
bestammelser. Strandskyddet havs foér planomradet. Sérskilda skél fér upphévande
ar :

- att ndromradet redan tagits i ansprak for bebyggelse

- att planen &r ett led | genomférandet av intentionerna i éversiktsplanen for
Ramundberget dér en kraftfull utbyggnad av baddar i liftndra lagen &r viktigt
for omradets destinationsutveckling

- forekomsten av befintlig vag fér den tilkommande bebyggelsen som gar
genom planomradet Denna vag kommer att utgéra intern huvudforbindelse
till turlstserwcen i Ramundberget och allmanna vagen.

- Backarna omfattas av strandskydd. Strandskydd galler fér hela planomradet och ar
upphavt for kvartersmark och vagmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

De nya tomterna ansluts till kommunens avloppsnét via nya ledningar

De nya tomterna ansluts till egen vatten-anlaggning via nya ledningar

Vatten och avloppsledningar skall fériaggas till lokalgata samt NATUR-omraden
Byggande av VA-anldggning ombesdries av exploatdren.

Den befintliga rorgatan for VA fran Funésdalen 42:42 som gar genom planomradet
norrut skall laggas om, strax utom fastighetsgrénsen i norr. Inom NATUR-omradet
anlagges nya VA-ledningar ésterut, for att ansluta till rérgata i lokalgatan
Ledningsdragning fér vatten och aviopp inom omradet, framgar av VA-utredning som
bilagges planforslaget.

Samrad om kapaciteten for befintlig avioppsanlaggning samt VA-dragningar, tili och
inom omradet har férevarit med Christer Hedstrém och Bengt Hjort, VA-avdelningen
Harjedalens kommun

Vattentikten &r belagen intill Ljusnan rakt nedom hotellbyggnaden i Ramundberget.
Vattentakten har tillracklig kapacitet fér den tillkommande bebyggelsen som planfor-
slaget redovisar

Skyddsomrade finns ej for vattentakten. Utredning om skyddsomrade fér vattentédkten
skall snarast pabérjas fér att vara genomfért och verkstéllt i god tid fore pakoppling
av fler abonnenter

Dagvatten
Daguvatten infiltreras inom omradet

Energihushallning Vérme

Husen varms upp via kulvert fran nyuppfért varmeverk beléget éster om hotell-
byggnaden. Varmeverket samt anlagda kulvertledningar inom hotellomradet &r
dimensionerade och utforda till kapaciteten att kunna tillgodose planomradet med
varme for uppvarmning av Iagenhetshusen Uppvarmning i varmeverket sker genom
fliseldning.

- Dragning av kulverledningar i mark sker i huvudsak i samma Iedmngsgravar som
vatten och avloppsledningar

Hela omradet ar avsett for skidakning. Stérre delen av planomradet ar ansiutet till det
"alpina skidsystemet, via ski-in ski-out. Aven mojlighet till langdskidakning i
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preparerade spar ar val tillgodosett. Uthyrning av lagenheter kommer att ske |
organiserad form. Ett av planens syften ar saiedes att husen skall anvandas under
hela vintersasongen. Ambitionen for byggnader som uppfors i omradet ar att
projektering sker med en god isolering samt uppvarmnings-system med hég
verkningsgrad. Samt att uppvarmningssystemen skall vara projekterade fér minsta
mdjliga miljépaverkan och att minska koldioxidutsléppen i stérsta mojliga man

El | ?

De nya tomterna ansiuts till el-nétet. Nya el-ledningar férlagges i mark fram till resp

tomt. Inom planomradet féreslas omrade for ny natstation

Enligt uppglft fran Harjeans Nat pagar utredning om omradets forsorjnlng av hég-

spanning samt fragan om att riva luftledningarna for att ersattas av markférlagd kabel
l

Tele Bredband !

Anslutning till Tele och bredband avgéres i samband med utbyggnad av omradet

Avfall 1

Omradet ingar i kommunens ordinarie renhallnlngsorganlsatlon |
Centralt i planomradet foreslas utrymme for sophantering :

t

Administrativa fragor
Kommunen ar inte huvudman for allman plats
Lovplikten regleras sa att vagar, vattenférsorjning och aviopp skall vara anlagda till
varje tomt, innan bygglov ges fér nya bostadshus ’

Om vat mark behéver bebyggas skall ansékan om markawattningstillsfénd ske enl
11 kap Miljsbalken 13§ }

MILJOBEDOMNING '.

Konsekvenser av planens genomférande har beskrivits ovan for att belysa hur
exploateringen direkt eller indirekt paverkar mark, vatten, luft och manniskors héalsa
och sdkerhet |

Nedan redovisas en behovsbedémning genomférd enligt de kriterier som finns upp-
raknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljdkonsekvenser for att se om planen
medfor nagon betydande mlljopaverkan Sammanstallningen utgdr ocksa en samlad
besknvnlng av planens konsekvenser pa naturvarden kulturmiljén, Iandskapsbllden
och rennaringen, ;
Planens karaktaristiska egenskaper a
Omfattning, forenlighet med andra projekt

.Projektet omfattar 15 nya tomter for fritidsboende och bestar av totalt 112 lagenheter
: Hérjedalens kommun har bedémt planomradet lampligt fér bebyggelse som férenligt
‘med dversikisplanen. Milj6- och byggndmnden beslutade den 5 jull 2009 att ny
planlaggnlng far ske av omradet

Planomradet &r tidigare planlagt

|
!l
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Planen syftar till att skapa ny turistisk bebyggelse, och skall ses som en viktig atgard
att skapa forutséttningar for att driva de alpina anlaggningarna. Samt skapa underlag
for service och ge méjlighet till utdkad service. Planomradet ansluter till befintliga
skid- och liftsystem och ligger i néra anslutning till det rérliga friluftslivet pa fjallet.

Utnyttjande av mark

Planen tar ca 36 ha mark i anspréak, som utgérs av tidigare planlagd mark och bestar
i huvudsakligen fiallbjorkskog med inslag av enstaka granar och rénnar. Buskskiktet
besar av en och réonn samt bjork

Avfall fororeningar stérningar

Planen alstrar normalt hushallsavfall. Avfallshanteringen skall ske pa sadant satt
att renhaliningsentreprendren hamtar avfall inom omrade fér sophantering.
Omrade for kallsortering finns inom naromradet

Planomradet ansluts till kommunal avloppsanliaggning samt egen vattenanliggning
Omradet ligger avskiljt fran allmanna vagen. Lokaltrafik kommer att ske inom
planomradet. En 6kad trafik till omradet kommer att ske.

Nagra stérningar till omgivningen bedéms inte uppsta

Hallbar utveckling miljomat

Den planerade bebyggelsen ar en exploatering i narheten av befintlig bebyggelse
och med god nérhet till skidbacksystem. Goda rekreationsmdjligheter i néraliggande
fjallomraden med utforsakning, tur och langdakning, samt sommartid fjalivandring
Planen skall ses som ett kompletteringsomrade som ligger i néra anslutning till
befintlig teknisk struktur. Bibehallen fjalimark i naromradet till planomradet och
hansynstagande till vardefulla naturintressen skapar balans mellan bebyggelse och
biologisk mangfald. Bebyggelseomradet stammer val verens med miljémalet god
bebyggd miljé.

Oversiktsplanen
Planen har stéd i 6versiktsplanen

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kénslighet

Nuvarande markanvandning

Fjallskogsmark bestaende av huvudsakligen bjérkskog med buskskikt en, rénn och
bjork samt faltskiktet som bestar vegetationstypen lagort. Marken inom planomradet
har samma karaktar som marker runt omkring omradet, och bedéms inte ha nagra
sarskilda varden eller kanslighet.

Skyddade omraden

Inom eller i anslutning till omradet finns inga objekt som &r skyddade enligt 7 kap
miljsbalken (natur eller kulturreservat, Natura 2000-omraden)

Omrédet omfattas av strandskyddsbestammelser

Naturvarden

-Naturvardesmventermg har skett under sommaren 2009.- Se Naturvardesinventering
upprattad av Naturriddarna Hb, .som bildgges planhandlingarna '
‘Sammantaget har inventeringen inte-visat att omradet som helhet inte kan nyttjas

* for bebyggelse. Omradet &r inte unikt i denna dei av fjallvarlden. Miljserna som finns i
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omradet finns troligen pa fler andra platser i ndrheten. _

| naturvardesinventering har inga rédlistade arter patraffats. |
Stickprovsundersdkningen av mossor och lavar gav inga ovanliga arter

Bilden 7 pasidan 9 i Naturvérdesinventeringen visar omraden med miljémassigt
intressanta biotoper. Déri ingar backravinen i planomradets centrala delar .
Planforslaget redovisar omradet fér backravinen som icke bebyggbart Béackravinen
&r redovisad som NATUR-omrade samt som punktprickat omrade inom tomt.

Ovriga redovisade omraden som har miljomassigt intressant biotoper hgger utanfér
planomradet

|
Historiskt, kuiturellt och arkeologiskt betydeisefullt omrade |
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. \

Renniring

Planomradet ar beldget i omrade som ej omfattas av renbete
Konsekvenserna for rennaring redovisas i bilaga !
j
1

Naturvard i
Tillkommande bebyggelse och verksamheter kommer inte att paverka skyddad natur.
Grumlat ytvatten far inte ledas till omgivningar. Planbeskrivningen erinrar om behovet
av sedimentfillor eller andra atgarder som skall férhindra grumlingar under och efter
byggnads- och anlaggningstiden. Det &r viktigt att en del trad bevaras i lnom planom-
radet och detta regleras genom planbestdmmelse
Markavvattning: Om vatmark behdver bebyggas skall ansékan om markavvattning
ske enligt MB 11:13. Detta regleras genom planbestédmeise |

Tre backar genomkorsar omradet . o
Omradet omfattas av strandskyddsbestammelser. I

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Kulturmiljé och landskapsbild

Bebyggelsen ar beldgen i anslutning till omfattande backsystem Nya byggnader ges
"en utformning som fastlagts av kommunfullméktige i Harjedalens kommun enl de-
signprogrammet och erhaller en utformning som harmonierar med harjedaisk bygg-
nadstradition, genom sérskild planbestammelse under rubriken utformning.

Genom omradets placering i terrangen kommer inte den nya bebyggelsen att kunna
observeras fran hotellet eller hotellplanen .

Sammantaget bildar bebyggelsemlljon med sin sammanhallna enhet, en egen
gruppering som inte medfér nagon betydande paverkan pa omradets kulturmﬂ;o eller
landskapsbild. ‘

Vatten ' !

Det ar av stor vikt att miljén inom planomradet handhas ansvarsfullt. Under exploa-
teringsfasen kommer, anlaggningsarbeten som vagar och markarbeten fér grund-
. laggningar samt forlaggning av VA- och elledningar, innebéara schakter och

- utfyllnader inom planomréadet. Fastighetsdgarna férbinder sig att vidta de atgarder
som bedoms erforderliga for att forhindra miljopaverkan. Atgérderna skall skydda
vattensystemen fran utsldpp av sediment fran planomradet och darmed undvika att
miljon for vaxt- och djurlivet skadas. Atgarder som skali forhindra erosion och

'
1
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sedimenttransport motsvaras av att anldgga sedimentfallor. For att ytterligare

motverka sedimenttransport skall vaxtetablering pa stérd mark genomféras fortast

mdjligt efter fardigstallandet. Detta underiattar ytinfiltration och motverkar erosion.

Dagvattenavledning planeras och anlidgges omsorgsfullt fér att undvika negativ

paverkan i Ljusnan
f

Halsa och sdkerhet, buller

Planen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa halsa och sékerhet och féran-

leder inget stérande buller. Planen innebar marginellt 6kad trafik pa den allmanna

vagen.

Markfororeningar
Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon verksamhet som kan anses inne-
bara nagon férorening av mark

Totaleffekt av paverkan

Genom planomradets utformning och placering samt styrningen av husens utform-
ning, bedéms exploateringen medféra en begransad paverkan pa omradets natur-
landskapsbild- och kulturmiljévérden.

Planen bed®ms &ven innebzra en mycket begréansad paverkan av utblickar dver
landskapet fran angriansande bebyggelse

Stiliningstagande

Naturvéardesinventerings sammanfattning och rekommendationer anger att merparten
av de arter som hittats inte &r sa kénsliga for uttorkning, nar man 6éppnar upp i
skogen. De lavar och mossor som hittats knutna till trdden &r alla relativt vaniiga och
aterfinns troligen i stérre delen av fjallbjérkskogen i detta fjallomrade. Genom att
omréadet redan genomkorsas av skidnedfart och kraftledningsgata samt angrénsar till
andra dppna ytor, gor att en uttorkningseffekt redan har uppnatts. En ytterligare
exploatering i omradet kommer darfor hogst troligt att ha en begransad paverkan pa
lav och mossvegetationen om det lamnas kvar en del trad i omradet.

Bilden 7 pa sidan 9 i Naturvardesinventeringen visar omraden med miljémassigt
intressanta biotoper. Dari ingar backravinen i planomradets centrala delar .
Planférslaget redovisar omradet for backravinen som icke bebyggbart. Backravinen
ar redovisad som NATUR-omrade samt punktprickat omrade inom tomt.

Ovriga redovisade omraden enligt Naturvardesinventerinen, som har miljomassigt
intressanta biotoper ligger utanfér planomradet och paverkas inte av planférslaget
Sammantaget har inventeringen inte visat att omradet som helhet, inte kan nyttjas for
bebyggelse. Miljberna i omradet finns troligen pa fler platser i narheten

Naturvirdesinventeringen betonar vikten av att ha kvar en del trad, specielit mot
backravinen i planens centrala delar. Planbestammelser anger under rubriken
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER: skog 1 - Befintlig skog av fjallbjork skall i
majligaste man behallas samt under rubriken MARKENS ANORDNANDE: skog 1 -
Befintlig skog av fjalibjork skall i méjligaste man behallas

Av bilaga 3 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (MKBF) féljer att en
miljdkonsekvensbeskrivning skall upprattas for verksamheter inom turism och fritid
"Av 4§, andra stycket MKBF féljer dock att for ny detaljplan som avser anvandning av
sma omraden pa lokal niva eiler mindre &ndring av detaljplan, skall MKB endast
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upprattas om myndigheten eller kommunen med beaktande av kntenerna i bilaga 4
till MKBF, bedémt att planen medfor betydande miljépaverkan i omradet

Kommunen bedomer darfér med stéd av beskrivningen av planens konsekvenser
enligt ovan, att den inte far nagon betydande paverkan i omradet fér miljén, halsan
eller hushéllningen med mark vatten och andra resurser . Planen beddms darfor inte
foranleda behov av miljobeddmning enligt 6 kap 11-18 §§ samt 22§ miljijbalken
Upprattande av en sarskild miljskonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i
miljobalken behovs saledes inte. ;

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Efter samradsbesliut av Miljé och byggnamnden kan planen skickas ut pa samrad
vintern 2010 Om inga allvarligare konsekvenser bedéms uppsta, kan planen stillas
ut for granskning varen 2010, och darefter antas under sommaren 2010
Planomradets tomter kan darefter avstyckas och bebyggas, sedan vagar och VA-
forsorjning byggts ut !

|
|
5
]
|

Genomférandetid !

Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. |
Ansvarsférdelning
Ramundbergets Alpina AB som &r planomradets huvudsakliga markagare svarar for
genomftrande och exploateringskostnader. Anlaggande av vagar, vatten och avlopp,
elektrifiering samt 6vriga erforderliga atgarder fér exploateringens genomférande,
sker i gemensam strukiur i exploateringssamverkan |

|
Kommunala avioppsledningar finns i férbindelsepunkt, gemensamt for hela
planomradet. z
!
Ramundbergets Alpina AB ansvarar fér omradets vatten och avloppsledn:ngar samt
utbyggnaden av detta i
Anlaggande av vagar med diken, kulverteringar, markarbeten f6r grundlaggmngar
samt forlaggning av VA- och elledningar kommer att innebéra schakter och
utfylinader inom planomradet. Byggande inom planomradet som berér backar
innefattar ocksa ansvar for att dessa sdkras mot ras, erosion och oversvamnlngar.
Exploatoren férbinder sig att vidta de atgarder som bedéms erforderliga for att
forhindra miljppaverkan. Atgarderna skall skydda vattensystemen fran utslapp av
sediment fran planomradet och darmed undvika att miljén fér vaxt- och djurlivet
skadas. De atgarder som skall férhindra erosion och sedimenttransport &r att
anlagga sedimentfallor. For att ytterligare motverka sedimenttransport skail
véxtetablering pa stord mark genomftras fortast méjligt efter fardigstallandet. Detta
underlattar ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvatten och véagdiken planeras och
anlagges omsorgsfullt for att undvika negativ paverkan i vattendraget. |
Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljsaspekterna att féljas upp vid kontroll
Ansvarig for skadeférebyggande atgarder &r Ramundbergets Alpina AB ;

1
.
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Harjeans Nat AB ar ansvarig for planomradets elforsérjning (natansvarig)

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar inte huvudman f&r allman plats

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och fastighetségarna

| exploateringsavtalet anges bl a att nya vagar och VA skall utféras enl kommunens
styrande dokument. Se vidare nedan

EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR

Inom ett avtal som bygger pa exploateringssamverkan, skall kostnader fér den
gemensamma infrastrukturen och detaljplanens darmed forenliga kostnader
regleras, mellan planens exploatérer

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning gemensamhetsanldggning mm
Inom planomradet bildas 15 nya fritidshusfastigheter.
Minsta tomtstorlek varierar fran 650 kvm till 4.300 kvm

De nya tomterna skall inga i gemensamhetsanlaggningen Fjallgarden i ,
Ramundberget samfillighetsférening, som ansvarar for vattenf6rsérjning, vagar,
sophantering, vatten och avloppsledningar samt naturmark inom omradet

Kommunens avloppsledningar och Ramundberget Alpinas vattenledningar dvs
gemensamma ledningsnatet samt markforlagd starkstrémsledning kan upplatas med
ledningsrétt eller servitut

Tillfartsvagen till nya tomten inom fastigheten Funésdalen 42:108 kraver avtal eller
servitut som belastar Funasdalen 42.34

Ett antal fastigheter ombildas genom fastighetsreglering dér allméanna platser och
kvartersmark berérs. Darefter kan avstyckning ske.

Initiativ till nédvandiga lantmateriforrattningar tas av exploatoren

TEKNISKA FRAGOR

Allmant '

Nya vagar och VA skall utféras enligt de sarskilda anvisningar som framgar av
"Styrande dokument fér vagar och VA” som upprattas av Harjedalens kommun och
antagits av Milj6- och byggnamnden 2008-05-08.

El, tele, data
Omradet ansluts till befintliga el- och tele-nat.
Under projekteringen tas stélining till teleanslutning samt bredband

Vatten, év!opp och dagvatten
Omradet ansluts till kommunens avloppsledningsnét i férbindelsepunkt
Omradets ansiuts till Ramundberget Alpinas vattenledningsnét
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Dagvatten fran takytor, parkerings- och vagomraden infiltreras lokalt. I
Brandposter anordnas i den utstrackning som Raddningstjansten anse|r nédvandigt

Till planhandlingarna bilagges en VA-utredning |

Vérme
Bebyggelsen kommer att varmas via kulvert fran varmeverk, belaget oster om

hotellbyggnaden. Det nyanlagda varmeverket och anlagda kulverledningar &r

projekterat och utfort med tilirdcklig kapacitet att varma det antal lagenheter som
omfattas av planférslaget

Sérskild hdnsyn under b yggnadst:den :

Det ar viktigt att grumlat vatten inte avleds via backarna ner i Ljusnan. Under
byggnadstiden aniaggs vid behov sedimentfallor. Fallorna skall underhallas och vara
kvar i funktion under och efter byggnadstiden tills ny vegetation har etablerats

Det &r viktigt att trad skyddas och bevaras. Sarskilt viktigt att tradridder skapas pa
émse sidor om backravinen i planens centrala del

1

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats pa uppdrag av Ramundbergets Alpma AB av Sten
Olof Hoflin.

Planen har upprattats i samrad med Milj6- och byggnamnden, Harjedalens kommun

Sten Olof Hoflin
Planférfattare

2010-01-18 \
Rev 2010-06-10 . . '
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METRIA
- - l — a nld-aA!; II.IA:ITMATER!EIT l o l i
1(4)
Fastighetsforteckning
2010-02-01
Aktualitetsdatum i fastighetsregistret, 2010-01-21
Arendenummer
M101316B
Fastighetsforteckning till detaljplan fér Ramundberget, Funisdalen 42:124,
Hirjedalens kommun, Jimtlands lin
. | Beteckning pd kartan . Agare/Innehavare, adress _Ovrigt ]

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

y Funisdalen 42:18, 42:27, 42:54, 42:76, Ramundbergets Alpina AB
’ 42:124 | - Ramundbergets
: 840 97 BRUKSVALLARNA

Funidsdalen 4231 . - -~ .Kjell Nilsson
- Vikingavigen 17
857 42 SUNDSVALL

Funisdalen 42:31 Leif Nilsson
Konvojvégen 32
865 33 ALNO

Fundsdalen 42:34 Holger Norberg
Lagdrdssvingen 5
840 97 BRUKSVALLARNA

Fundsdalen 42:42 Olof Pripp
Chemin Des Tresans 4

CH-1295 MYES
SCHWELZ

Funidsdalen 42:42 Bengt Nilsson
Peringskioldsvdgen 41
168 56 BROMMA

Fundsdalen 42:42 Anna Kerstin Charlotta
Wadsten
Odengatan 11
856 43 SUNDSVALL

METRIA
: Box 366, 831 25 OSTERSUND
| , TEL: 063-551233 FAX: 063-551231
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METRIA 2010-02-01 2(4)
| Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress bvrigt |
Funisdalen 42:108 Britt Lena Norberg 7
Lagédrdssvingen 7
840 97 BRUKSVALLARNA |
!
Funidsdalen 42:142 Per Agaton Norberg
¢/ o Maria Bergman l
Rorosvédgen 5 !
840 95 FUNASDALEN |
MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET B
N .
Funidsdalen 5:1 Malmagens, Funisdalens,  Vigar-
Kyrkbyns och Valmadsens l
byars skifteslag
Masvigen 1
840 94 TANNAS
ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET i
Funisdalen ga:95 Fjdllgarden i Ramundberget [:.okalgator och
samfillighetsforening gatubelysning
Leif Soderstrom :
- Ramundberget |
840 97 BRUKSVALLARNA
i
RATTIGHETER INOM PLANOMRADET ;
Serv1 Ramundbergets Alpina AB Séwimt, vattentdkt
Till formén for Se ovan 23-TAN-1198.1
Funisdalen 42:54
1
Serv 2 Bengt Nilsson och Servitut, vattentikt
Till foSrmén for Anna Kerstin Charlotta 23-TAN-921.1
- Fundsdalen 42:42 Wadsten i
Se ovan |
Serv 3 Ramundbergets Alpina AB  Servitut, vatten-
Till forman for Se ovan anliggning
Fundsdalen 42:27 2361-93/85.4
|
Serv 4 Britt Lena Norberg Inskrivet servitut
Till forman for Se ovan Vattentdkts-
Funisdalen 42:108 anlaggning

23-IM2-91/3767.1
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' METRIA 2010-02-01 3(4)

[ Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress _ Ovrigt |
Lrl s Hairjedalens kommun Ledningsratt,
Till forman for Medborgarhuset avlopp

; 840 80 SVEG 2361-88/116.4

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Funisdalen 42:3 " Marie Klockervold
Sormovigen 212 Pals
840 96 LJUSNEDAL

\ Funisdalen 42:32 Kjell Nilsson
: Se Funisdalen 42:31

Funisdalen 42:32 Leif Nilsson
Se Funisdalen 42:31

——r

"Funfisdalen 42:138 " Alfa-Lavals Personalstiftelse
147 80 TUMBA.

Funisdalen 42:138 Delaval Personalstiftelse
Box 39 / Delaval Holding
AB
147 21 TUMBA

Funiisdalen 42:146, 42:147, 42:181 Ramundbergets Alpinra AB
Se Funisdalen 42:27

Funisdalen 42:201 _Christin Ragnhild Sofie
Wagenius
Magnegatan 7
582 43 LINKOPING

Funidsdalen 42:202 - Carin Unni Wagenius
Shrestha
Tunvagen 2
132 35 SALTSJO-BOO

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOM RADET

Funisdalen ga:98 Fjillgirden i Ramundberget Vattenforsdrinings-
samfillighetsfdrening anldggning
Se Funisdalen ga:95
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METRIA 2010-02-01 4(4)

[ Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress _ Ovrigt |
i

. MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET {

S516-166 Malmagens, Fundsdalens,  Stentag vid
Kyrkbyns och Valmasens Kvarnbicken
byars skifteslag :

Se ovan ‘,
|
S16-e15 Malmagens, Fundsdalens,  Sdg och kvarnplats

RENNARINGENS INTRESSEOMRADE

Kyrkbyns och Valmasens
byars skifteslag
Se ovan

Ruvhten Sijte

Glenn Rensberg
) Briandasen

840 94 TANNAS

Fastighetsforteckningen upprittad av

Mona Holmberg, kartingen;jor

Fastighetsforteckningen bestyrks

Sten-Olof Schirdin, lantmétare

vid Kvarnbicken
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